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INTRODUCAO

Este documento contém a Versdo Preliminar do Plano Diretor Participativo de Biguagu. Seu
conteldo, ainda provisério, servird de base para a realizacdo da Consulta Pablica, prevista para

ocorrer entre os dias 13 e 26 de novembro de 2023.

O presente documento é resultado de um proficuo processo de discussdo plblica sobre a

realidade do municipio e as possibilidades de gestdo e planejamento de seu territério.

A Consulta Piblica tem por objetivo garantir a populacdo e aos segmentos representativos da
comunidade biguacuense, o conhecimento e a possibilidade de contribuir diretamente com

sugestdes sobre a Versdo Preliminar do Plano Diretor Participativo.

A manifestacdo da populacdo e de segmentos representativos da comunidade é importante para
que a apresentagdo da proposicdo legislativa do Plano Diretor Participativo ocorra em estrita
observancia & prevaléncia do interesse plblico, as disposi¢des sobre gestdo democrética e
participativa previstas no Estatuto da Cidade e as orientacdes e recomendacées da Resolugdo n°
25 do Conselho das Cidades.

Todas as contribuicdes a esta versdo preliminar do anteprojeto de lei, submetidas a consulta
publica, serdo sistematizadas e analisadas pelas equipes técnicas da Prefeitura de Biguacu e da
UFSC e compordo um relatério que seré apresentado em Conferéncia Municipal ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal de Biguacu, CONDEM, que decidird sobre o acolhimento ou ndo
das contribuicdes com vistas & estruturacdo da versdo consolidada do anteprojeto de lei que

deveré ser aprovado por este conselho para posterior encaminhamento & Cadmara Municipal.
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TITULO |
CONCEITUAGCAO E OBJETIVOS GERAIS

CAPITULO |
DO MARCO REGULATORIO, ABRANGENCIA, INTERPRETAGAO E HIERARQUIA

Art. 1. ° Esta Lei Complementar, oficialmente denominada Plano Diretor Participativo do
Municipio de Biguagu (PDPB), é o instrumento basico da politica de desenvolvimento territorial,
socioecondmico e ambiental do Municipio de Biguacu, Estado de Santa Catarina.

Paragrafo Gnico. O PDPB se fundamenta nas disposicdes aplicaveis da Constituicdo da Repulblica

Federativa do Brasil, no Estatuto da Cidade e na Lei Organica do Municipio de Biguagu.

Art. 2. ° O PDPB abrange a totalidade do territério do Municipio de Biguagu, e define:

| — a politica urbana local e suas respectivas estratégias de desenvolvimento territorial do
Municipio;

Il —  asregras orientadoras do uso e da ocupacdo do solo;

Il — o planejamento e a gestdo democrética do desenvolvimento municipal.

Art. 3. ° A inferpretacdo desta Lei Complementar e de seus anexos sera realizada de forma a
articular sistemética e integradamente todos os seus respectivos contetdos.

Paradgrafo Gnico. Na interpretacdo a que se refere o caput deste artigo, deverd ser rigorosamente
observado o significado dos conceitos, termos técnicos e expressdes utilizadas nesta Lei

Complementar, constante no Glossério Anexo 1.

Art. 4. °©° O plano plurianual, as diretrizes orcamentéarias, o orcamento anual, os planos,
programas e projetos urbanisticos, assim como demais instrumentos municipais de
desenvolvimento, expansdo e gestdo urbana deverdo incorporar os principios, objetivos,

diretrizes e prioridades contidos nesta Lei Complementar.

Art. 5. ° A legislagdo municipal disciplinadora do uso, da ocupacéo e do parcelamento do solo
urbano, em especial que disciplina as obras e as posturas municipais, subordina-se

hierarquicamente a esta Lei Complementar.
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CAPITULO II
DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES

Secéo |

Dos principios

Art. 6. ° S&o principios fundamentais do PDPB:
| — cidade como lugar de vida;
Il —  equidade territorial;

Il —  sustentabilidade urbana e ambiental;

IV —  fungdo social da propriedade;
V —  gestdo democrética da cidade;
VI — desenvolvimento econdémico, social e territorial.

Secéo

Dos objetivos gerais

Art. 7. ° O PDPB tem por objetivos gerais:

| — promover o desenvolvimento territorial sustentdvel do Municipio, em suas especificidades
rurais e urbanas e de modo a promover a integracdo e complementaridade entre as atividades
realizadas no dmbito das mesmas, a equidade territorial e a resiliéncia urbana, em escala
municipal e metropolitana;

Il —  promover um modelo territorial, considerando o perimetro urbano e macrozoneamento,
de forma a consolidar a ocupacdo existente e contenha a expansdo sobre &reas ambientalmente
sensiveis;

Il —  fomentar uma distribuicdo mais equilibrada dos usos e da ocupagdo do solo;

IV —  fomentar a resiliéncia urbana quanto a riscos, desastres e mudancas climéticas;

V —  promover a regularizacdo e a urbanizacdo de éreas e nicleos irregulares e informais
consolidados mediante:

a) a qualificacdo urbanistica, a titulagdo juridico-registral e o estabelecimento de normas
especiais de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, consideradas a situacdo
socioecondmica da populacdo e as normas ambientais;

b) a implementacdo de programas de regularizacdo fundidria, especialmente nas Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS, de forma integrada com a promog¢édo de melhorias
habitacionais por meio de reformas e construcdo de novas unidades de moradia
especialmente por meio da Assisténcia Técnica de Habitacdo de Interesse Social (ATHIS);

VI —  promover a drenagem urbana, considerando:

a) respeito ao ciclo das dguas no territério e a definicdo de 4reas de expansdo urbana;
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b) preservacdo e qualificacdo das linhas naturais de drenagem urbana;
VIl —  qualificar os espagos pUblicos urbanos considerando:

a) uma integracdo mais harménica entre urbanizacdo e paisagem natural;

b) a necessidade da valorizacdo das areas de orla maritima e fluvial e os bens culturais;

c) o estabelecimento de critérios para as edificacdes, bem como para o uso do espaco
privado, de modo a privilegiar melhor integracdo entre urbanizacdo e paisagem natural
nas &reas de orla maritima e fluvial;

d) a necessidade de qualificacdo dos espacos de vida cotidiana, de forma a promover
lugares de convivio;

VIl — integrar a mobilidade ao desenvolvimento urbano, articulados & delimitacdo do
macrozoneamento e definicdo de pardmetros urbanisticos, considerando:

a) a integragdo municipal e metropolitana;

b) a qualificacdo das infraestruturas;

c) os diferentes meios de transporte;

d) a necessidade de reduzir os deslocamentos motorizados no territério municipal;

IX —  gerir o ferritério &s margens dos eixos rodoviérios de jurisdicdo federal e estadual que
atravessam o Municipio de forma a mitigar seus efeitos de atracdo da urbanizacdo e de

formac&o de barreiras & vida urbana e rural;

X —  promover o turismo rural de base comunitéria, o turismo ambiental e o turismo cultural;
XI —  promover o patriménio ambiental, paisagistico e cultural;
Xll — fomentar a integracdo metropolitana de forma equitativa e articulada com as Funcées

Plblicas de Interesse Comum (FPIC) da rea metropolitana de Florianépolis.

Paragrafo Gnico. Os objetivos gerais do PDPB deverdo ser alcancados a partir da execucéo das
politicas definidas no capitulo IV do Titulo | desta Lei, bem como por meio da aplicacdo das
normas de uso, ocupacdo e parcelamento do solo e dos demais instrumentos previstos nos

Titulos Ill e IV desta Lei Complementar.

Secéo |ll

Das diretrizes

Art. 8. ° A politica urbana do Municipio de Biguagu serd elaborada e implementada em
conformidade com as diretrizes gerais e locais do PDPB e observando os objetivos gerais
previstos no art. 7°.

§1°  Para os fins desta Lei Complementar:

| —  sdo diretrizes gerais do PDPB as estabelecidas no art. 2° do Estatuto da Cidade;

- sdo diretrizes locais do PDPB:
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a)

b)

f)
9)

h)

j)
k)

modelo territorial e macrozoneamento que priorize a ocupacdo urbana de &reas
estratégicas para o desenvolvimento ferritorial adequado, evitando a ocupagdo urbana
em areas ndo prioritarias;

crescimento urbano com compacto, com controle do processo de expansdo horizontal e
fragmentada da area urbana;

ocupacdo urbana eficiente com densidades adequadas e compativeis com a oferta de
infraestruturas e servicos de transporte e possibilidade de mobilidade, bem como as
caracteristicas naturais do sitio;

consolidacdo da ocupacdo, ocupando os vazios urbanos ou terrenos subutilizados e
evitando a retengdo especulativa do solo urbanizado;

fortalecimento do centro, de forma a torna-lo referéncia urbana, identitaria, comercial e
cultural do Municipio;

fortalecimentos de usos mistos na 4rea central do Municipio;

inducdo e fortalecimento de novas centralidades de servicos, comércios e empregos
mais préximos as moradias, observados os preceitos da gestdo participativa, interesse
coletivo e do respeito as condicionantes ambientais;

distribuicdo equilibrada de infraestruturas e equipamentos urbanos, bem como servicos
publicos, espacos livres de lazer e recreacdo e de equipamentos comunitérios,
especialmente nas &reas de expansdo urbana e de maior vulnerabilidade social;
integracdo ferritorial, reconhecendo as reas com fragilidade socioambiental passiveis de
regularizacdo;

infegragdo e conexdo vidria;

fortalecimento do transporte coletivo e da mobilidade ativa;

diminuicdo das é&reas impermeabilizadas, especialmente por meio da insercdo de
infraestrutura de coleta pluvial no sistema vidrio e do incentivo a politicas de retencdo de
dguas pluviais nos lotes e espacos privados;

salvaguarda do patriménio ambiental, paisagistico e cultural, promovendo o adequado
reconhecimento no territério, qualificacdo e a sua utilizacdo cotidiana pela populagéo.
implantacdo do Sistema de Espacos Livres;

protecdo, recuperacdo e uso racional e sustentavel dos recursos naturais do Municipio;
cooperagdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no
processo de urbanizagdo;

integracdo do plano diretor com outras politicas urbanas, respeitando suas
especificidades;

adequacgdo dos instrumentos de politica econdmica, tributéria, financeira e os gastos
publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, possibilitando a recuperacdo dos

investimentos do Poder Piblico que tenham gerado a valorizagdo de iméveis urbanos;

10
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s) aperfeicoamento do plexo normativo local, de forma a otimizar e integrar os processos
de anélise e aprovacdo do parcelamento, uso e ocupacdo do solo, e a garantir;

t) melhoria das condic&es institucionais para o controle da urbanizacdo e das edificacdes;

u) integracdo com o Cadastro Territorial Multifinalitario;

v) desenvolvimento de mecanismos para a gestdo ambiental compartilhada, integrada e
participativa no Municipio, por meio da consolidagdo de instrumentos legais e
institucionais, em especial os destinados a licenciamento, fiscalizacdo, controle e
adequacio;

w) implementagdo de instrumentos de planejamento e gestdo do solo urbano, de
instrumentos urbanisticos e do Fundo Municipal de Desenvolvimento de Biguagu (FMDB);

x) planejamento e gestdo urbana integrada, descentralizada e participativa em Biguagu, por
meio do fortalecimento de entidades comunitérias, instdncias de participacdo direta e do
Conselho de Desenvolvimento Municipal, CONDEM.

§2°  Os gestores, legisladores, servidores municipais, conselhos de politica piblica, cidadaos
e os intérpretes em geral desta Lei Complementar deverdo garantir conformidade e vinculagdo
entre todas as acdes relacionadas com a politica urbana local por meio da observancia das

diretrizes gerais e locais referidas no caput.

CAPITULO I1II
DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE

Secdo |

Dos dmbitos de acdo

Art. 9. ° Fica instituido o sistema municipal de participacdo e controle social no planejamento e
na gestdo da politica urbana municipal, denominado oficialmente Sistema de Acompanhamento
e Controle (SAC) de Biguacu, tendo como dmbitos de acdo:
| — o do Poder Executivo municipal;
Il — o do Poder Legislativo municipal;
Il — o da Sociedade Civil, especialmente por meio:

a) do Conselho de Desenvolvimento Municipal (CONDEM);

b) de audiéncias piblicas.
8 1° Nao se excluem outras formas de participacdo de controle social no planejamento e na
gestdo da politica urbana municipal.
§2° Os ambitos de acdo referidos nos incisos deste artigo atuardo de maneira integrada e

complementar.

11
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Secéo Il
Da Gestdo da Politica Urbana

Subsecdo |

Da vinculagdo ao PDPB, execugdo e instrumentos de gestdo urbana

Art. 10. A Politica Urbana do Municipio de Biguagu se vincula & gestdo democrética prevista no

PDPB e suas respectivas leis regulamentares.

Art. 11. A Politica Urbana do Municipio de Biguagu serd executada pelo érgdo municipal
competente com o apoio de outros érgéos da Administragdo Municipal.

Paragrafo Gnico. Para os fins desta Lei Complementar, considera-se érgdo municipal competente
para a execucdo da Politica Urbana local o responsével pelo planejamento e desenvolvimento

urbano do Municipio.

Art. 12. A gestdo democrética da cidade é garantia prevista nos termos do inciso Il do art. 2° do
Estatuto da Cidade, sendo que:

| — constitui direito inalienavel da sociedade, sendo condicdo indispensével para efetivacdo
das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana;

Il —  serd realizada mediante processo permanente, descentralizado e participativo de
planejamento, controle e avaliacdo;

Il — serd o fundamento para a elaboracdo, revisdo, aperfeicoamento, implementacdo e
acompanhamento desta Lei Complementar e de demais instrumentos a ele correlatos, em
especial planos, programas e projetos setoriais, regionais, locais e especificos.

Paradgrafo Gnico. Para efetivar a gestdo democrética da cidade, serdo utilizados, de forma isolada
ou combinada, dentre outros admissiveis por Lei, os seguintes instrumentos:

| — Conselho de Desenvolvimento Municipal de Biguacu (CONDEM);

Il —  audiéncias e consultas plblicas;

Il —  plebiscito e referendo;

IV — iniciativa popular de projeto de lei;

V —  gestdo orgcamentdria participativa.

Subsecdo Il

Do Conselho de Desenvolvimento Municipal

Art. 13. O Conselho de Desenvolvimento Municipal de Biguagu (CONDEM) é um drgdo

colegiado, de natureza permanente, deliberativa, consultiva e propositiva.

Art. 14. Compete ao CONDEM, sem prejuizo de outras atribuicdes estabelecidas por Lei e com

base nas diretrizes e objetivos do CONDEM:

12
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| — acompanhar, avaliar e garantir a continuidade das politicas, planos, programas e
projetos, tratando de:
a) acompanhar a implementacdo do PDPB e avaliar a efetividade dos seus instrumentos,
objetivando a implantacdo da politica urbana definida;
b) propor as revisdes e alteracdes pertinentes quando necessério, desde que em
observéncia as diretrizes e objetivos desta legislacdo;
c) apreciar as propostas de alteracdo na legislacdo urbanisticas enviadas pelo Executivo,
Legislativo ou iniciativa popular;
Il —  emitir orientacdes e recomendacdes, por meio de resolucdes, referentes a aplicacdo do
PDPB e demais atos normativos relacionados ao desenvolvimento territorial;
Il —  encaminhar propostas e acdes voltadas para o desenvolvimento urbano;
IV — garantir a efetiva participacdo da sociedade civil em todas as fases do processo de
planejamento e gestao territorial;
V —  estimular a ampliacdo e o aperfeicoamento dos mecanismos de participacdo e controle
social municipal e regional;
VI — integrar politicas e acdes de intervencao territorial;
VIl — articular-se com os outros conselhos municipais, setoriais, sejam de dmbito municipal,
metropolitano, estadual ou nacional;
VIl — apreciar, mediante parecer técnico, as propostas de urbanizacdo e de implantacdo de
empreendimentos listados como causadores de impacto ambiental de responsabilidade do Poder
Executivo municipal, dos governos federal, estadual e do setor privado;
IX — analisar e opinar sobre projetos de empreendimentos de impactos significativos, bem
como indicar medidas compensatérias, mitigadoras e alteragdes que entender necessérias, sem
prejuizo das demais aprovacdes previstas na legislagdo;
X —  emitir parecer sobre todo projeto de lei de caréter urbanistico do Municipio e naqueles
casos cuja solugdo esteja omissa na legislacdo ou, se prevista nesta, suscite dividas;
XI — debater e apresentar sugestdes de Parcerias Plblico-Privadas quando diretamente
relacionadas aos instrumentos referentes & implementacdo do PDPB;
XIl — elaborar e apreciar projetos de normas modificativas ou inovadoras da legislacéo
vigente, referentes a anlncios, mobilidrio urbano e outros elementos que constituem a paisagem
urbana;
Xl —  propor diretrizes relativas & protecdo e promogdo da qualidade da paisagem urbana;
XIV — gerenciar o Fundo Municipal de Desenvolvimento de Biguacu (FMDB), previsto nesta Lei
Complementar;
XV — fiscalizar os planos de aplicacdo dos recursos do FMDB de acordo com as prioridades
definidas no PDPB, obtidos pelos instrumentos da politica de desenvolvimento urbano e demais

receitas definidas;
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XVI — acompanhar a prestagdo de contas do FMDB;

XVII — elaborar e aprovar o seu regimento interno;

XVII — apreciar e deliberar acerca das acdes propostas pelo Poder Pulblico para a
operacionalizacdo dos instrumentos previstos neste plano diretor;

XIX — assessorar o Poder Executivo Municipal na elaboracdo dos planos, politicas e programas
setoriais do Municipio;

XX — analisar e emitir pareceres sobre projetos e empreendimentos privados voltados &
habitacdo de interesse social, desde que estejam de acordo com a politica habitacional do
Municipio.

Paragrafo Gnico. E facultado ao CONDEM, diretamente ou por meio de assessorias, consultorias
e auditorias, em temas relacionados com as competéncias previstas no caput:

I — promover a realizacdo de eventos municipais e regionais;

I — elaborar estudos, pareceres, notas técnicas e congéneres.

Art. 15. O CONDEM organiza-se segundo critérios de representacdo da sociedade civil,
representantes territorial e representantes setorial, sendo composto com base em proporcéo de:

| — 40% (quarenta por cento) de suas vagas destinadas a representacdes do Poder Piblico
Municipal;

Il —  60% (sessenta por cento) de suas vagas destinadas a representantes da Sociedade Civil e
representantes Territoriais.

81° A representagdo do Poder Piblico no CONDEM serd composta por membros indicados:
| — pelo Poder Executivo Municipal;

Il —  pelo Poder Legislativo Municipal, distribuidos por bancada.

§2° A representacdo da Sociedade Civil serd composta por membros indicados:

| — por coletivos sociais e populares diversos, com ou sem personalidade juridica;

Il —  por organizagdes sociais;

Il —  por entidades sindicais de trabalhadores;

IV —  por entidades sindicais empresariais;

V —  por entidades ndo governamentais com comprovada atuacdo na politica urbana;
VI —  povos e comunidades tradicionais;

VIl — por outros conselhos municipais de politicas puablicas.

8 3° A representacdo Territorial deverd contemplar vagas em diferentes bairros e localidades
do Municipio e considerar as diferentes concentra¢ées populacionais.

8 4°  Os representantes Territoriais deverdo, obrigatoriamente, comprovar que sdo residentes
do Municipio de Biguacu.

8§ 5°  Para cada vaga de conselheiro prevista neste artigo serd garantida uma vaga de suplente.
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Subsecéo Il

Das Audiéncias Piblicas

Art. 16. Para fins desta Lei Complementar, as audiéncias publicas serdo instrumentos destinados

ao debate sobre a politica urbana local.

Art. 17. Constitui o objetivo principal das Audiéncias Pablicas:

| — promover a gestdo democrdtica entre Poder Pulblico municipal, populagdo e
representagdes da sociedade civil, destinando-se:

Il —  informar, colher subsidios, debater e rever a complementacdo e acompanhamento desta
Lei Complementar, bem como de demais instrumentos de politica urbana, sejam de &mbito
municipal, estadual ou federal, em especial planos, programas e projetos setoriais, regionais,
locais e especificos;

Il — avaliar resultados e impactos decorrente da implementacdo de politicas publicas
relacionadas com esta Lei Complementar;

IV —  proposicdo de politicas plblicas e respectivas sugestdes de proposicdes legislativas, atos
normativos e instrumentos correlatos;

V —  debater e consultar quanto & implantacdo de empreendimentos ou atividades com efeitos
potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a

seguranca da populagao.

Art. 18. As Audiéncias Plblicas referentes a matérias desta Lei Complementar, ou que dele
sejam derivadas serdo obrigatdrias:

| — para consulta sobre planos, programas e projetos que afetem a ordem urbanistica;

Il —  para consultas sobre empreendimentos que gerem impacto ambiental e ou impacto de
vizinhanca;

Il —  para alteracdo de zoneamento e normas de parcelamentos, uso e ocupacdo do solo;

IV — no processo de sua respectiva revisdo, tramitacdo legislativa e implementacdo, sendo

conduzidas pelo Poder Executivo ou Legislativo, conforme o caso.

Art. 19. Ressalvados casos excepcionais, mediante deliberacdo favordvel do CONDEM, as
audiéncias publicas deverdo ser convocadas e divulgadas com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias, buscando a ampla participacdo dos envolvidos no tema a ser discutido.

81° As audiéncias publicas garantirdo a participacdo de qualquer pessoa interessada no
processo, sem quaisquer tipos de distingdo ou discriminacao.

§2°  As audiéncias publicas deverdo sempre procurar exirair a posicdo das diferentes partes
envolvidas no tema a ser decidido, que devem ter igualdade de espago e tempo para expressar

sua opinido.
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8§ 3° As audiéncias publicas ocorrerdo em data, hora e locais acessiveis & maioria da
populagdo.
8 4° Fica instituido, como principal meio para mobilizacdo e divulgacdo das audiéncias
publicas, sem prejuizo da utilizacdo de meios oficiais ou de outros meios, a publicacdo de edital
de convocacdo em espaco visivelmente destacado em jornal impresso de grande circulagdo e
leitura no Municipio.
§85° As propostas motivadoras e as normas de funcionamento da Audiéncia Publica serdo
publicadas na forma do § 4° deste artigo.
8 6° A publicagdo e divulgacdo das deliberacées de Audiéncia Piblica seré obrigatéria.
§87° Quando a Audiéncia Piblica tiver por objetivo a discussdo sobre alteragdes, no todo ou
em parte, desta Lei Complementar e das demais normas que compdem a legislacdo urbanistica
municipal, suas deliberacdes deverdo ser apensadas ao projeto de lei proposto, compondo
memorial do processo legislativo.
§8° O funcionamento das audiéncias plblicas serd regulamentado em norma especifica, a
ser elaborada respeitando as determinacdes do presente capitulo, que serd submetida a
aprovacdo do CONDEM.

Secéo |ll

Do Fundo Municipal de Desenvolvimento de Biguagu

Art. 20. O Fundo Municipal de Desenvolvimento de Biguacu (FMDB) serad destinado ao

financiamento e investimentos necesséarios ao desenvolvimento urbano do Municipio.

Art. 21.0s recursos do FMDB serdo aplicados com base nos objetivos, diretrizes, planos e

programas integrantes ou decorrentes desta Lei Complementar.

Art. 22. Os recursos auferidos no FMDB serdo aplicados nas seguintes finalidades, em
ordem de preferéncia:

| — execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social, incluindo a
regularizacdo fundiria urbana;

Il —  constituicdo de reserva fundiéria;

Il —  ordenamento e direcionamento da expansdo urbana, incluindo infraestrutura, drenagem,
saneamento, realizacdo em melhorias de vias estruturais em caso de implantagdo de transporte
publico coletivo de passageiros;

IV — implantacdo de equipamentos urbanos e comunitérios, criacdo de espacos livres de lazer
e recreacao;

V —  protecdo, recuperacédo e valorizacdo de bens de valor histérico, cultural ou paisagistico;

VI —  criagdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental.
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81° No ambito da regularizacdo fundiéria urbana referida no inciso | do caput deste artigo,
os recursos do FMDB serdo exclusivamente destinados a regularizagdo fundidria de interesse
social, para elaborar e custear o projeto referido no art. 390 e a implantacdo da infraestrutura

essencial.

8 2° A aplicagdo do FMDB seré objeto de acompanhamento e controle pelo CONDEM.

Art. 23. Constituirdo receitas do FMDB, sem prejuizo de outras admitidas por lei:

| — dotacdes orcamentérias municipais;

Il —  recursos direcionados proveniente de doacdes, empréstimos e outras operacdes
financeiras;

Il —  multas, correcdo monetéria e juros recebidos em decorréncia de suas aplicagdes;

IV —  recursos obtidos pelo Municipio como contrapartida dos processos dispostos nesta
legislacdo;

V —  repasses ou dotacdes orcamentérias da Unido ou do Estado de Santa Catarina;

VI —  empréstimos de operacées de financiamento internos ou externos;

VIl — contribui¢cdes ou doacdes de pessoas fisicas ou juridicas;

VIIl — contribuicdes ou doagdes de entidades internacionais;

IX — receitas decorrentes de acordos, contratos, consdrcios e convénios;

X —  rendimentos obtidos com a aplicacdo do seu préprio patrimdnio e receitas operacionais

e patrimoniais realizadas;

XI —  recursos obtidos da aplicacdo de instrumentos da politica de desenvolvimento urbano;
XIl — rendas decorrentes de alienacdo de bens publicos.

Paragrafo Gnico. A disciplina do FMDB seré regulada por lei municipal especifica, que conter3,
no minimo:

| — os seus objetivos e finalidades;

Il —  a disciplina das fontes de recursos, regras para captacdo, destinacdo e aplicacdes e
congéneres;

Il — as formas de acompanhamento e controle social, em especial pelo CONDEM.

Secéo IV

Do Sistema de Informac&es Municipais

Art. 24, O Sistema de Informagcdes Municipais (SIM) deverd ser permanentemente
atualizado pelo Poder Executivo Municipal, com dados progressivamente georreferenciados em
meio digital destinado ao Planejamento e Gestdo da Politica Urbana local.

Pardgrafo Gnico. O Sistema de Informacgdes Municipais conterd dados sociais, culturais,
econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-erritoriais, inclusive cartogréficos,

ambientais, imobilidrios e outros de relevante interesse para o Municipio.
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Art. 25, O SIM tem como objetivo fornecer informacdes para planejamento,
monitoramento, implementacdo, avaliagdo e revisdo de politicas publicas, subsidiando a tomada
de decisdes na gestdo municipal.

Pardgrafo Gnico. O SIM serd composto pela Infraestrutura de Dados Espaciais (IDE) do

Municipio, em especial pelos cadastros e bases territoriais.

Art. 26. O SIM deveré observar:

| — os principios da simplificacdo, economicidade, eficicia, clareza, precisdo e seguranca,
evitando-se a duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos;

Il —  a disponibilizacdo das informacées de forma ampla e periddica na pagina eletrénica da
Prefeitura Municipal, sem prejuizo de outros meios que garantam acesso irrestrito a populacéo;
Il — a integracdo com outros sistemas de informacdo e infraestruturas de bases de dados,
sejam estes municipais, metropolitanos, estaduais, nacionais e internacionais, existentes em

érgdos publicos ou em entidades privadas.

Art. 27. O Poder Plblico municipal deverd incorporar ao SIM todos os documentos e
informacdes produzidos em processos de elaboracdo, alteracdo e revisdo do Plano Diretor e de
planos, programas e projetos setoriais, regionais, locais e especificos relacionados com o

desenvolvimento urbano local.

Art. 28. O Poder Piblico municipal deveré disponibilizar dados e conteldos congéneres do SIM
a qualquer interessado que requisitd-los, ressalvadas as situagdes em que o sigilo seja

imprescindivel & seguranca da sociedade e do Estado.

CAPITULO IV
DAS POLITICAS SETORIAIS

Secdo |

Das disposicdes gerais

Art. 29. As politicas setoriais deverdo observar os principios, objetivos e diretrizes previstos
nesta Lei Complementar, sendo decorrentes de demandas sociais e implementadas por meio de
instrumentos de planejamento e gestdo, em especial planos, programas e projetos setoriais,

devendo manter coeréncia com a politica de desenvolvimento urbano municipal.

Art. 30. As politicas setoriais deverdo ser implementados de forma integrada e articulada
no territério municipal, e em observancia:
| — aos principios, diretrizes e objetivos gerais desta Lei Complementar;

Il —  ao Modelo Territorial e Regulacdo Territorial desta Lei Complementar;
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Il —  &s respectivas diretrizes especificas;

IV —  aos respectivos objetivos especificos.

Paragrafo (nico. Quando no dmbito de uma politica setorial forem previstas a construcdo de
equipamentos publicos comunitarios e instalacdes destinadas & prestacdo de servicos pulblicos,
suas respectivas localizagdes também deverdo observar os principios, objetivos e diretrizes

inscritos nesta Lei Complementar.

Art. 31. Ficam estabelecidas as seguintes Politicas Seforiais:

| — Politica Municipal de Integracdo Metropolitana (PIM);

Il —  Politica Municipal de Mobilidade Urbana (PMU);

Il —  Politica Municipal de Patriménio Cultural e da Paisagem (PCP);

IV —  Politica Municipal de Territérios Indigenas (PMTI);

V —  Politica Municipal de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria (PHRF);

VI —  Politica Municipal de Desenvolvimento Rural (PDR);

VIl — Politica Municipal de Meio Ambiente (PMA);

VIIl — Politica Municipal de Saneamento Ambiental (PSA);

IX —  Politica Municipal de Gestdo de Riscos de Desastres e Mudancas Climéticas (PDMC).

Paragrafo Gnico. As Politicas Setoriais referidas no caput deste artigo deveréo:
| — ser regulamentadas por lei municipal especifica;
Il —  quando cabivel, ser articuladas com disposicdes normativas, recursos orcamentérios e

com estruturas institucionais de ambito Federal e Estadual.

Secéo |l
Da Politica Municipal de Integracdo Metropolitana (PIM)

Art. 32. A Politica Municipal de Integracdo Metropolitana (PIM) compreende estratégias, planos,
programas e a¢des, que visam estabelecer integracdo entre Biguacu e a Regido Metropolitana da

Grande Florianépolis (RMF), em consonancia com o Estatuto da Metrépole.

Art. 33. A PIM deveré observar as seguintes diretrizes:

| — fomento & solidariedade e & cooperacdo metropolitana, por meio do fortalecimento da
participagdo do Municipio na estrutura da gestdo de governanca metropolitana;

Il —  adocdo de estratégias de planejamento territorial integrado;

Il — adesdo a consdrcios metropolitanos;

IV — promocdo e fortalecimento das instdncias participativas locais na gestdo compartilhada

da Regido Metropolitana.

Art. 34. S&o objetivos da PIM:
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| — elaborar e executar as politicas piblicas municipais considerando o desenvolvimento
urbano integrado metropolitano, em especial as funcdes plblicas de interesse comum;

Il —  promover processo permanente e compartilhado de planejamento e gestdo municipais
com a administragdo dos municipios da RMF, visando ao desenvolvimento urbano e a integracéo
das politicas setoriais afetas as fungdes publicas de interesse comum;

Il — fomentar parcerias com o Governo Federal e Estadual, visando ao desenvolvimento
regional e efetivacdo da RMF na obtengdo de recursos para o desenvolvimento regional e para
0s municipios;

IV — fomentar agdes conjuntas para gestdio de riscos de desastres e redugdo de
vulnerabilidades socioambientais;

V —  integrar a gestdo compartilhada dos recursos hidricos, visando a prestacdo de servicos
ecossistémicos e o manejo sustentavel;

VI — aderir & gestdo integrada do transporte piblico coletivo metropolitano, atendendo as

necessidades dos usuérios da RMF e oportunizando a implementacdo de melhorias continuas do

sistema;
VIl — propor e apoiar solu¢des para a politica habitacional no &mbito da RMF;
VIIl — cooperar com ac¢des de reducdo de vulnerabilidade social e de promog¢do do adequado

atendimento as pessoas em situacdo de rua dos Municipios da RMF;

IX — apoiar o desenvolvimento turistico integrado da RMF, com reconhecimento e
fortalecimento dos atributos culturais e paisagisticos locais;

X —  fomentar parcerias metropolitanas para o crescimento econdmico inclusivo, com geragdo
de emprego e renda para a populacdo local;

XI — articular, integrar e cooperar com os municipios da RMF para a destinacdo e disposi¢ado
final adequada dos residuos sélidos e da gestdo dos impactos decorrentes da operacdo do

Aterro Sanitério no territério de Biguacu.

Art. 35. Constitui acdo prioritdria da PIM o apoio & elaboracdo e implementacdo do Plano de

Desenvolvimento Urbano Integrado (PDUI) da RMF.

Secéo |ll
Da Politica Municipal de Mobilidade Urbana (PMU)

Art. 36. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana (PMU) compreende estratégias, planos,
programas e agdes voltados para o planejamento e gestdo dos deslocamentos de pessoas e
cargas no territério e dos diferentes modos de transporte, a fim de promover uma cidade

sustentdvel, inclusiva e acessivel.
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Art. 37. A PMU devera observar as diretrizes gerais da Politica Nacional de Mobilidade Urbana e
as seguintes diretrizes locais:

| — integracdo da mobilidade urbana ao ordenamento territorial estabelecido por esta Lei
Complementar, priorizando o transporte piblico coletivo e a mobilidade ativa, bem como
promovendo a multicentralidade no territério e a aproximacdo entre servicos e outros usos as
4reas de moradia;

Il —  infegracdo das acdes de planejamento e gestdo em escala local e metropolitana;

Il —  priorizagdo do sistema de circulagdo de pedestres e das rotas cicloviérias;

IV — incentivo & mobilidade ativa, bem como implementacdo e melhoria das infraestruturas

relacionadas, de modo a promover conforto ambiental e seguranca nos deslocamentos;

V —  priorizacdo do transporte plblico coletivo e desestimulo do transporte individual
motorizado;

VI —  promogdo da acessibilidade a pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

VIl — justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes do uso dos diferentes modos de

transporte e servicos;

VIIl — equidade no uso dos espagos plblicos de circulagdo, favorecendo os modos coletivos
que atendam a maioria da populacdo, sobretudo os extratos populacionais mais vulneréveis;

IX — alocagdo de investimentos e infraestrutura de mobilidade de modo a buscar o equilibrio
funcional do territério;

X —  estruturacdo do sistema vidrio, em especial em é&reas ndo urbanizadas, visando a
integracdo entre bairros e localidades;

XI —  estruturacdo da rede ciclovidria integrada as estratégias de ordenamento territorial,
priorizando os Eixos Estruturantes e a conexdo entre as centralidades urbanas;

XIl — promocgdo da ampla participacdo social e de setores da sociedade civil em todas as fases

do planejamento e gestdo da mobilidade urbana.

Art. 38. Além dos objetivos gerais da Politica Nacional de Mobilidade Urbana, sdo objetivos
locais da PMU:

| — reduzir a necessidade de deslocamentos motorizados;

Il —  facilitar a acessibilidade aos espagos publicos, em especial pelas pessoas com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

Il — mitigar os efeitos negativos da ocupagdo urbana as margens das rodovias federais e

estadual;

IV — aumentar a participacdo do transporte piblico coletivo e ndo motorizado na divisdo
modal;

V —  viabilizar o projeto do Transporte Integrado Metropolitano da Regido Metropolitana de

Florianépolis (TRIM) no territério municipal;
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VI —  reduzir os tempo de viagem dos municipes;

VIl — promover e melhorar as condi¢cdes de integracdo entre os diferentes modos de
transporte, municipais e metropolitanos;

VIIl — mitigar os custos ambientais e socioecondmicos dos deslocamentos de pessoas e cargas
no Municipio, incluindo a reducdo dos acidentes de transito, emissdes de poluentes, poluicdo
sonora e deterioracdo do patrimdnio edificado;

IX —  proporcionar o acesso a sistemas de transporte seguros, sustentdveis e a preco acessivel
para todos;

X —  promover a eficiéncia do sistema de logistica e circulacdo de cargas;

XI —  promover o transporte hidrovidrio para a integracdo metropolitana, considerando as
especificidades locais e o fomento ao turismo;

XIl —  implementar estratégias de desenho urbano e dispositivos de reducdo da velocidade e
acalmamento de tréfego nas vias locais;

XIll — estabelecer instrumentos de controle da oferta de vagas de estacionamento em éreas
publicas e privadas;

XIV — fomentar a articulagdo entre érgdos e entidades municipais e federais para as agcdes de
planejamento e gestdo do territério, em especial sobre marginais, acessos, passarelas, travessias

e demais infraestruturas vidrias.

Art. 39. S&o agdes prioritarias da PMU:

| — elaborar o Plano de Mobilidade Urbana de Biguagu;

Il —  promover a adequacdo das calcadas ao Programa Calcada Legal;

Il —  instituir um programa de travessias seguras para pedestres e ciclistas junto as rodovias
federais e estadual;

IV —  elaborar manuais regulamentadores de desenho urbano de sistema viario;

V —  viabilizar a implantacdo do ponto de integracdo e do terminal de integracdo

metropolitano do Transporte Integrado Metropolitano da Regido Metropolitana de Florianépolis
(TRIM).

Art. 40. O Plano de Mobilidade Urbana de Biguacu (PlanMob) é o instrumento bésico da
PMU.

Paragrafo Gnico. O PlanMob deveré ser elaborado em até 2 (dois) anos.
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Secgdo IV
Da Politica Municipal de Patriménio Cultural e da Paisagem (PCP)

Art. 41. A Politica Municipal de Patriménio Cultural e da Paisagem (PCP) compreende
estratégias, planos, programas e acdes voltadas & preservacéo, conservacéo e a valorizagdo do

patrimdnio cultural, material e imaterial, e da paisagem do Municipio.

Art. 42, A PCP deveré observar as seguintes direfrizes:

| — incorporagdo dos principios da Politica Nacional de Patriménio Cultural e da Carta
Brasileira da Paisagem;

Il —  valorizagdo da identidade cultural e da meméria urbana;

Il —  preservacdo das ambiéncias e dos modos de vida tradicionais do territério municipal;

IV — gestdo integrada dos bens de valor cultural, material e imaterial;
V —  garantia do direito a paisagem;
VI — gestdo democrética e transparéncia na execu¢do da PCP, garantindo a participacdo de

povos e comunidades tradicionais.

Art. 43. Além dos objetivos gerais da Politica Nacional de Patriménio Cultural, sdo objetivos
locais da PCP:

| — reconhecer e valorizar o patrimdnio cultural municipal;

Il —  fortalecer o vinculo do cidaddo com a cidade e a sua histdria;

Il —  promover a requalificacdo de &reas de interesse histérico cultural;

IV —  fomentar acdes intersetoriais que fortalecam a politica plblica de patriménio cultural;

V —  priorizar a protegdo e a valorizagdo da paisagem nas agdes de planejamento e gestdo
urbana, em especial na orla maritima e fluvial;

VI —  constituir um sistema de informac&es dos bens do patriménio cultural do Municipio;

VIl — promover a valorizacdo e a salvaguarda das é&reas ou territérios representativos da
identidade e da meméria cultural, histérica e urbanistica, em especial do nicleo histérico da Vila

de Sdo Miguel da Terra Firme.

Art. 44, Sao acdes prioritarias da PCP:

| — inventariar e instituir a protecdo dos bens culturais materiais municipais;

Il —  elaborar o registro dos bens culturais imateriais municipais;

Il —  realizar estudos que orientem a identificacdo e protecdo do patrimdnio paisagistico;

IV —  elaborar e implementar o Projeto Orla.

Art. 45. S&o instrumentos aplicaveis na execugdo da PCP:
| — os instrumentos previstos na Politica Nacional de Patriménio Cultural;

Il —  os instrumentos previstos no Programa Nacional de Patriménio Imaterial;
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Il —  achancela da Paisagem Cultural;

IV — o Plano de Gestdo Integrado da Orla.

Art. 46. Lei municipal especifica, com base nesta Lei Complementar, devera regulamentar
a protecdo do patriménio cultural no Municipio, contendo, no minimo:

| — estratégias para aplicacdo dos instrumentos de protecdo do patriménio cultural;

Il —  classificacdo dos bens protegidos e do seu entorno em categorias de preservacao;

Il —  incentivos a preservacdo de bens que integram o patriménio cultural do Municipio;

IV — estratégias de manutencdo, restauro e conservacdo de edificios histéricos e bens
tombados;
V —  sistema de responsabilidades e penalidades ao descumprimento das obrigagdes de

conservagdo, preservacdo e prote¢do dos bens culturais protegidos;

VI — instituicdo do Conselho Municipal do Patriménio Cultural;
VIl — instituicdo de fundo para protecdo e valorizacdo do patrimdnio cultural.
Secdo V

Da Politica Municipal de Territérios Indigenas (PMTI)

Art. 47. A Politica Municipal de Territérios Indigenas (PMTI) compreende estratégias, planos,
programas e acdes voltados a preservacdo e gestdo do patrimdnio cultural indigena, bem como
a protecdo, recuperacdo, conservacdo e o uso sustentdvel dos recursos naturais nas ferras e

aldeias indigenas de Biguacu.

Art. 48. A PMTI devera observar as seguintes diretrizes:

| — melhoria da qualidade de vida da populacdo indigena;

Il —  valorizagdo cultural dos povos indigenas e transmissdo de conhecimento entre as
presentes e futuras geracdes;

Il —  concepgdo da cultura indigena enquanto elemento constituinte da diversidade cultural do

Municipio;
IV —  autonomia sociocultural e autodeterminacdo dos povos indigenas;
V —  consonéncia com as especificidades de cada territorialidade indigena, considerando as

caracteristicas politicas, sociais, culturais e econémicas de cada povo, assim como os aspectos
ambientais de seus territérios;

VI —  consulta aos povos interessados, por meio de procedimentos adequados e, em particular,
de suas instituicdes representativas, sempre que alguma acdo ou medida possa afets-los

diretamente.

Art. 49. Os objetivos da PMTI sdo:
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| — fomentar a articulagdo entre érgdos e entidades municipais e federais sobre as terras
indigenas;

Il —  infegrar as politicas publicas municipais que incidem sobre as terras indigenas e seu
entorno, ou atendam as suas populagdes;

Il —  promover a capacitagdo e a sensibilizacdo de agentes pUblicos, conselheiros de politicas
publicas e demais interessados acerca da cultura dos povos indigenas no Municipio de Biguagu;
IV — fomentar a integracdo da gestdo das terras indigenas e das Unidades de Conservacao
municipais e estaduais, de forma a reforcar as sinergias e minimizar conflitos;

V — apoiar a elaboracdo, revisdo e implementacdo de Planos de Gestdo Territorial e
Ambiental das Terras Indigenas junto & FUNAI e 6rgdos ambientais competentes, com

protagonismo dos povos indigenas envolvidos.

Art. 50. Deveré ser criado o Conselho Gestor que ficard responsével pela coordenacdo
da PMTI, sendo integrado por representantes governamentais e ndo governamentais,
necessariamente paritério entre representantes indigenas e ndo indigenas.

Pardgrafo (nico. Poderdo ser convidados a integrar o Conselho referido no caput a Fundagdo
Municipal do Meio Ambiente de Biguacu e demais entidades pUblicas com atuacdo nos

territérios indigenas, resguardada a paridade entre representantes indigenas e ndo indigenas.

Art. 51. Cabera ao Conselho Gestor:

| — promover articulagdes para a implementacdo da Politica;

Il —  acompanhar e monitorar as a¢ées da Politica;

Il — propor agdes e recursos orcamentarios necessdrios a implementacdo da Politica no
dmbito do programa de metas, do plano plurianual, das diretrizes orcamentarias e do orcamento
anual;

IV —  dar publicidade e transparéncia as a¢des da PMTI.

Pardgrafo Gnico. As linhas de acdo da PMTI serdo formuladas por meio de planejamento anual
realizado pelo Conselho Gestor, de acordo com as prioridades e demandas dos indigenas, e
deverdo perseguir objetivos especificos dos sete eixos da Politica Nacional de Gestdo Ambiental

de Terras Indigenas.

Secdo VI
Da Politica Municipal de Habitacdo e Regularizagdo Fundiéria (PHRF)

Art. 52. A Politica Municipal de Habitagdo e Regularizacdo Fundiéria (PHRF) compreende
estratégias, planos, programas e agdes para a garantia do direito as cidades sustentiveis, em

especial & terra urbana e & moradia digna.

25



ﬁ - Versdo Preliminar para Consulta Piblica

Art. 53. A PHRF deverd observar as diretrizes gerais do Sistema Nacional de Habitacdo de
Interesse Social (SNHIS) e as seguintes diretrizes locais:

| — integracdo dos projetos habitacionais e de regularizacdo fundidria ao ordenamento
territorial estabelecido por esta Lei Complementar;

Il —  prioridade para a implantacdo de projetos habitacionais na Macrozona de Estruturacdo e
Otimizacdo da Ocupacdo Urbana e em é&reas dotadas de infraestrutura e servicos plblicos
coletivos, em especial nas Areas Especiais de Interesse Social desta Lei Complementar;

Il — garantia do acesso a servigos publicos, equipamentos comunitarios e espacos livres de
lazer e recreacao;

IV — promocdo da regularizacdo fundidria de interesse social e garantia do principio da
permanéncia, em detrimento das remocdes;

V —  prioridade do atendimento & populacdo vulnerével residente em areas de risco ou area
de prote¢do ambiental;

VI — infegracdo entre as estruturas dos érgdos municipais competentes pelo desenvolvimento
urbano, habitacdo, regularizacio fundiaria e pela assisténcia social;

VIl — adesdo a consdrcios e convénios infermunicipais para a viabilizacdo da PHRF;

VIl — controle social e gestdo continuada de forma democrética e participativa, envolvendo o
Conselho Municipal de Habitacdo de Interesse Social, CONDEM, Poder Executivo municipal,
sociedade civil organizada, movimentos sociais, grupos comunitérios, fundacdes e demais

érgados e entidades competentes, na elaboracdo, gestdo e execucdo da PHRF.

Art. 54, Além dos objetivos gerais do SNHIS, sao objetivos locais da PHRF:

| — implementar o Plano Local de Habitacdo de Interesse Social (PLHIS);

Il —  promover a regularizagdo fundiria plena, referida pelo art. 384;

Il —  mitigar o déficit habitacional do Municipio;

IV — fomentar parcerias institucionais com 6rgdos e entidades estaduais e federais, visando a
execucdo da PHRF;

V —  promover acdes conjuntas e parcerias pUblico-privadas para a producdo habitacional e
regularizacdo fundiéria;

VI — fomentar parcerias com universidades, instituicdes de ensino e pesquisa, de modo a
desenvolver estudos e propor solucdes na area de assisténcia técnica a populacdo de baixa
renda, buscando aprimorar préticas e solucdes para as demandas habitacionais;

VIl — buscar meios para a viabilizagdo da PHRF, em especial programas de financiamento ou
de destinacdo de recursos do Governo Federal, instituicdes financeiras, organizacdes ndo

governamentais e de demais entidades relacionadas;
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VIl — destinar recursos para o Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social, com a
finalidade de viabilizar a implementacdo de projetos habitacionais adequados as necessidades
da populacdo de baixa renda, bem como a regularizacdo fundiaria de interesse social;

IX —  promover a articulagdo entre as acdes prioritdrias da PHRF e os planos plurianuais, leis

de diretrizes orcamentérias e leis orcamentarias anuais;

X —  apoiar a producdo social de moradia e o fomento as associacdes, cooperativas e demais
entidades;
XI —  promover mecanismos de participacdo direta dos moradores no processo de definicdo

de investimentos plblicos em urbanizacéo para a consolidagédo dessas éreas;

XIl — promover e incentivar a capacitacdo e qualificacdo profissional para os técnicos
envolvidos com a &rea de habitagdo, regularizacéo fundiaria, meio ambiente e assisténcia social,
em especial com a Associacdo dos Municipios da Regido da Grande Floriandpolis (Granfpolis),
de forma a garantir a qualidade e efetividade dos servicos prestados;

XIll — estabelecer critérios e procedimentos para oferta de Habitacdes de Interesse Social (HIS)
e Habitacdo de Mercado Popular (HMP), bem como para melhoria habitacional e regularizacéo
fundiaria, considerando as necessidades e caracteristicas locais;

XIV — garantir assisténcia técnica, juridica, urbanistica e social gratuita, especialmente por meio

da implementacdo da Assisténcia Técnica em Habitagdo de Interesse Social (ATHIS).

Art. 55. S&o agdes prioritarias da PHRF:

| — revisar o Plano Local de Habitacdo de Interesse Social;

Il —  instituir um programa de regularizacdo fundidria urbana de interesse social, priorizando
as ZEIS-1 desta Lei Complementar;

Il —  constituir equipe multidisciplinar e capacitada no Poder Executivo municipal para
coordenar e executar as acdes da PHRF;

IV — instituir indicadores de medicdo e acompanhamento de metas sobre a efetividade da
PHRF, especialmente considerando as demandas habitacionais, como dimensées de habitagdo
precéria, coabitagdo, énus excessivo com o aluguel, sem prejuizo do uso de outros indicadores.
Paragrafo Gnico. Na revisdo referida no inciso | do caput deste artigo, o PLHIS seré revisado

inclusive considerando necessidades de atualizacdes destinadas a compatibilizagdo com a PHRF.

Secédo Vi

Da Politica Municipal de Desenvolvimento Rural (PDR)

Art. 56. A Politica Municipal de Desenvolvimento Rural (PDR) compreende estratégias,
planos, programas e a¢des relacionadas & area rural e demais setores com atividades rurais

existentes no Municipio de Biguagu, em seu uso e ocupacdo do solo, meio ambiente, bacias
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hidrograficas, Areas de Preservacdo Permanente, Unidades de Conservacdo, habitacgo,

regularizacdo fundiéria, saneamento bésico, producdo de alimentos e seguranca alimentar.

Art. 57. A PDR devera observar as seguintes diretrizes:

| — valorizagdo dos produtores e da atividade rural sustentvel, por meio do apoio as
politicas plblicas que visem a qualificacdo da infraestrutura bésica necesséria a fixacdo das
familias no campo, como &gua, energia elétrica, salde, educacdo, transporte;

Il —  participacdo e a organizacdo dos produtores rurais nas agdes e instrumentos de
efetivacdo da PDR e de planejamento territorial;

Il —  utilizacdo adequada dos recursos naturais renovéveis e ndo renovéveis, e a preservagao
das éreas de protecdo ambiental;

IV —  priorizagdo do uso e a ocupacdo do solo na &rea rural do Municipio para atividades
destinadas as atividades agricolas, bem como sua utilizacdo para atividades destinadas ao lazer,
recreacdo e de conservacdo e preservacdo;

V — ampliagio e fortalecimento da agricultura familiar, a agricultura orgénica ou
agroecolégica e a seguranca alimentar nutricional;

VI —  fomento, por meio de politicas plblicas, da producdo urbana de alimentos por meio de
praticas organicas e agroecolégicas em é&reas ociosas de imdveis urbanos ndo edificados,
subutilizados ou nao utilizados, piblicos ou privados;

VIl — estimulo & organizacdo de produtores, tais como associa¢des e cooperativas;

VIl — fomento & agricultura circular, bem como os circuitos curtos que aproximam os
consumidores dos agricultores, buscando a auto suficiéncia na producdo do que é consumido

no Municipio, incentivando entre outros a economia local.

Art. 58. S3o objetivos da PDR:

| — fortalecer e fomentar as atividades rurais no territério municipal;

Il —  ampliar e fortalecer a agricultura familiar, a agricultura organica ou agroecoldgica e a
seguranca alimentar nutricional;

Il — promover a permanéncia no campo; valorizar os elementos culturais, naturais e do
patrimonio paisagistico existentes nestes territérios;

IV — fortalecer as cadeias produtivas locais, com o desenvolvimento de programas e acdes
que favorecam as atividades agropecuérias sustentaveis;

V —  desenvolver, ampliar e fortalecer o controle sanitério de alimentos;

VI — estimular e contribuir com a¢des que visem & adequacdo ambiental das propriedades
rurais no Municipio, abrangendo a correta destinagdo dos residuos;

VIl — implementar a infraestrutura béasica na érea rural;

VIl — combater o parcelamento ilegal do solo na érea rural;
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IX —  implementar o turismo na érea rural, com énfase no ecoturismo rural e turismo de base

comunitaria.

Art. 59. Constitui acdo prioritaria da PDR o apoio a elaboracdo e implementacdo do Plano de
Desenvolvimento Rural Sustentavel.

§1°  Plano de Desenvolvimento Rural Sustentével é o instrumento bésico para implementacéo
das politicas de desenvolvimento rural do Municipio e de garantia ao pleno exercicio das
funcdes sociais da propriedade rural e o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado da
terra, de forma a assegurar o bem-estar de seus habitantes.

§2° O Plano de Desenvolvimento Rural Sustentdvel deverd disciplinar os procedimentos
normativos, fixar as diretrizes e instrumentos para o estabelecimento da PDR, bem como a

orienfacdo para a implementacdo de programas e projetos voltados para as &reas rurais de

Biguacu.
Secéo VIl
Da Politica Municipal de Meio Ambiente (PMA)
Art. 60. A Politica Municipal de Meio Ambiente (PMA) compreende acdes, programas e

planos voltados para a conservagdo, preservacdo e recuperagdo do meio ambiente e da
paisagem, bem como a promog&o de suas potencialidades.
Paragrafo Gnico. A PMA deveré ser coordenada pelo CONDEMA.

Art. 61. A PMA deveré observar as seguintes direfrizes:

I — protecdo, preservacdo e recuperacdo do meio ambiente;

Il —  prevaléncia do interesse plblico sobre o individual;

Il —  compatibilizagdo entre uso e ocupacdo do solo, de forma a minimizar conflitos e

impactos ambientais;

IV —  compatibilizacdo e integracdo entre politicas e estratégias setoriais e acdes de gestdo
ambiental;

V —  infegragdo com o gerenciamento costeiro e com o Projeto Orla;

VI —  conscientizacdo e educagdo ambiental;

VIl — ecoeficiéncia, especialmente aplicada aos setores da construcdo civil, da manufatura, da

indUstria e da logistica;
VIIl — ampla participagdo e controle social;

IX — facilitacdo do acesso e consulta as normas ambientais de dmbito local.

Art. 62. Além dos objetivos gerais da Politica Nacional do Meio Ambiente, sdo objetivos
locais da PMA:

| — implementar, no dmbito de suas atribuigdes:
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a) a Lei n.°11.428/2006, que dispdes sobre a utilizacdo e protecdo da vegetacdo nativa do
Bioma Mata Atlantica;

b) o Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo, instituido pela Lei n.° 9.985/2000;

c) o Plano Nacional de Gerenciamento Costeiro, instituido pela Lei n.° 7.661/1988;

d) o Plano Estadual de Gerenciamento Costeiro (Lei n.° 13.553/2005) e o Programa

Estadual de Gerenciamento Costeiro (Decreto n.° 5.010/2006);

e) o Plano das Bacias dos Rios Tijucas, Biguacu e Bacias Contiguas;

f) o Plano Municipal da Mata Atlantica;

g) demais normas e regulamentos municipais, federais e estaduais vigentes aplicéveis;
Il —  assegurar a preservacdo, conservagdo e recuperacdo e uso sustentével do meio ambiente
e a paisagem natural para o desenvolvimento e manutencdo da qualidade de vida das
populagdes, presentes e futuras;
Il —  promover o equilibrio entre o desenvolvimento socioeconémico, qualidade ambiental e
valorizagdo do potencial paisagistico;
IV — proteger os mananciais, nascentes e cursos d'dgua para abastecimento hidrico da
populacdo, suporte de atividades econémicas e sobrevivéncia da fauna e flora;
V —  ordenar a ocupagdo e expansdo urbana, de forma a evitar a degradacdo ambiental;
VI — promover a educagdo ambiental em todos os niveis de ensino, inclusive a educacdo da
comunidade, objetivando capacit-la para participacdo ativa na defesa do meio ambiente;
VIl — estimular o uso de técnicas construtivas que mitiguem os impactos ambientais;
VIIl — controlar atividades poluentes e prejudiciais ao meio ambiente, compatibilizando-as com
os demais usos do solo;
IX — garantir a recuperacdo ou a reparacdo dos danos ambientais causados pelos agentes
poluidores.
Pardgrafo Gnico. O Poder Piblico Municipal devera criar incentivos destinados a promover a
adocdo de técnicas construtivas voltadas a racionalizagdo do uso de energia e 4gua, gestdo
sustentédvel de residuos sélidos, aumento da permeabilidade do solo e demais préticas que

colaborem com a consecucdo dos objetivos da PMA.

Art. 63. Sdo a¢des prioritarias da PMA:

| — implementar o Plano Municipal da Mata Atlantica;

Il —  implementar o Plano das Bacias dos Rios Tijucas, Biguacu e Bacias Contiguas;

Il — detalhar, em escala local, o mapeamento das Areas de Preservacdo Permanente no
territério do Municipio;

IV —  elaborar os planos de manejo das Unidades de Conservag&o;

V —  delimitar e regulamentar os corredores ecoldgicos.
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Secdo IX
Da Politica Municipal de Saneamento Ambiental (PSA)

Art. 64. A Politica Municipal de Saneamento Ambiental (PSA) compreende estratégias,
planos, programas e acdes para promocdo da salubridade ambiental e universalizacdo do acesso
e aprimoramento dos servigos plblicos de abastecimento de &gua; esgotamento sanitério;
drenagem e manejo das dguas pluviais urbanas; e limpeza urbana e manejo de residuos sélidos;
entendidos como constituintes da garantia do direito a cidade.

Pardgrafo Gnico. A Politica Municipal de Saneamento Bésico, estabelecida pela Lei
Complementar n.°6 de 2007, passa a ser considerada parte integrante da Politica Municipal de

Saneamento Ambiental (PSA).

Art. 65. A PSA deverd observar as diretrizes nacionais para o saneamento baésico, as
diretrizes da Politica Nacional de Residuos Sélidos, e as seguintes diretrizes locais:

| — garantia ao saneamento ambiental universal como componente do direito a cidade;

Il —  consideracdo dos processos demogréaficos e das projecdes populacionais no
planejamento e gestdo do saneamento ambiental;

Il — protecdo e restauracdo de ecossistemas e ambientes relacionados com a 4gua, tais

como: nascentes, rios, aquiferos, lagoas e mar;

IV —  uso e gestdo sustentavel do recursos naturais;
V —  uso e gestdo responsével dos recursos plblicos;
VI — apoio e fortalecimento das comunidades locais para melhoria das condi¢des de

salubridade ambiental;
VIl — consideracdo das caracteristicas locais, socioculturais, ambientais, paisagisticas e

urbanisticas e das demandas socioecondmicas da populacao;

VIIl — articulagdo com as politicas plblicas de saneamento ambiental dos demais municipios da
RMF.
Art. 66. Além dos objetivos gerais das Politicas Nacional e Estadual de Saneamento

Bésico e das Politicas Nacional e Estadual de Residuos Sélidos, sdo objetivos locais da PSA:

| — integrar as estratégias e acdes de saneamento ambiental ao Modelo Territorial
estabelecido por este Plano, em especial nos aspectos de parcelamento, uso e ocupagdo do
solo;

Il —  priorizar acdes que visem a implantacdo e ampliacdo dos servicos de saneamento
basico, em especial nas dreas com maior vulnerabilidade social e nas &reas com maior

densidade demogréfica;
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Il — atuar de maneira conjunta com os demais érgdos e entidades do poder publico no
planejamento e na gestdo do abastecimento de dgua, do esgotamento sanitario, da drenagem e

dos residuos sélidos de interesse comum;

IV —  melhorar a qualidade dos recursos hidricos do Municipio;

V —  garantir a balneabilidade das praias do Municipio;

VI — promover acdes de educacdo ambiental;

VIl — sensibilizar a sociedade civil na gestdo compartilhada da PSA, assegurando a

participacdo efetiva da sociedade na formulacdo das politicas, no planejamento e controle de
servicos;

VIIl — realizar avaliagdes periddicas e continuas dos aspectos de saneamento ambiental e
divulgar publicamente as informacdes, indicadores e notas técnicas relacionadas;

IX — utilizar e divulgar indicadores e pardmetros sanitérios, epidemiolégicos e ambientais
como norteadores das a¢des de saneamento ambiental;

X —  consolidar mecanismos de controle sobre a atuacdo de concessionérias dos servicos de
saneamento, de maneira a assegurar a melhoria da gestdo e adequada prestacdo dos servigos e

o pleno exercicio do poder concedente por parte do Municipio.

Art. 67. S&o aspectos a serem observados no planejamento e gestdo do abastecimento de dgua
no Municipio:

| — garantia da disponibilidade e acesso & dgua potével para toda a populacéo;

Il —  definicdo de metas e incentivos para programa de reutilizacdo das &guas servidas, bem
como da utilizagdo da &gua pluvial para uso doméstico ndo potével;

Il — implantacdo de medidas e solu¢des com vistas a reduzir o percentual de perdas de

agua;
IV —  protecdo dos mananciais;
V — aumento da capacidade de reservacdo e de atendimento das é&reas de Biguacu

atualmente abrangidas pelo Sistema Integrado da Grande Florianépolis (SIF) e pelo Sistema de
Abastecimento de Agua (SAA) de Anténio Carlos, conforme demandas constatadas a curfo e
médio prazo pelo Plano Municipal de Saneamento B&sico;

VI — fiscalizacdo de ligagdes clandestinas, em parceria com as concessionérias dos servicos;
VIl — gestdo integrada dos recursos hidricos superficiais e subterraneos, considerando as
zonas criticas & salinizagdo e a capacidade de recarga dos aquiferos;

VIl — constituicido de um sistema de informagdes plblico relativo ao abastecimento, a
disponibilidade e & qualidade da agua, incluindo informagdes sobre captacées superficiais e

subterréneas, tais como o licenciamento de pocos.

Art. 68. S3o aspectos a serem observados no planejamento e gestdo do esgotamento sanitario

do Municipio:
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| — priorizacdo dos investimentos para a implantacdo da rede e de tratamento de esgoto
sanitario no Municipio, em especial na Macrozona de Estruturacdo e Otimizacdo da Ocupagdo
Urbana;

Il —  ligacdo as redes de coleta e tratamento de esgoto em execugdo ou previstas, garantindo
a conexdo domiciliar ao sistema de esgotamento sanitério a ser implantado;

Il —  respeito ao sistema de separador absoluto da coleta e transporte de esgoto, impedindo
que as aguas pluviais sejam conectadas as redes de esgoto e vice e versa;

IV —  eliminagdo dos lancamentos de esgotos inadequados e/ou clandestinos;

V —  criagdo de programa de controle e tratamento especial de efluentes de empreendimentos
potencialmente poluidores;

VI — avaliacdo de possibilidades de adocdo do sistema de saneamento condominial como
uma das alternativas disponiveis para atingir metas de universalizacdo do atendimento;

VIl — atengdo especial aos usuérios de baixa renda, estabelecendo programas de melhoria das

instalagdes hidrossanitérias e das condic®es sanitérias.

Art. 69. Sdo aspectos a serem observados no planejamento e gestdo do manejo e drenagem de
dguas pluviais do Municipio:

| — manejo das &guas pluviais com vistas a garantir seguranca da vida e do patrimdnio, bem
como evitar ou minimizar prejuizos ambientais, sociais e econdmicos;

Il —  garantia de adocdo da solugdes de drenagem adequadas a partir de caracteristicas
fisicoterritoriais, mediante previsdo de &reas para execucdo das estruturas e sistemas de
drenagem;

Il —  preservagdo e restauracdo da vegetagdo ciliar dos cursos d'dgua do Municipio, tanto na
drea urbana quanto na é&rea rural;

IV — incentivo ao aproveitamento das 4guas pluviais, condicionado ao atendimento dos
requisitos de salde plblica e de protecdo ambiental pertinentes;

V —  criagdo de mecanismos de fomento para o uso do solo compativel e manutencdo da
vegetacdo nativa em 4reas de interesse para drenagem, estabelecendo elementos como parques,
espacos livres de lazer e recreacdo e hortas comunitérias, respeitadas as restricdes ambientais;
VI — fiscalizacdo da observancia as taxas de ocupagdo méximas e ao percentual minimo de
permeabilidade no interior dos lotes apés a obtencdo do habite-se;

VIl — aplicagdo de solugdes baseadas na natureza e que estimulem a drenagem natural, tais
como faixas e valas de infiltracdo e parques lineares;

VIll — priorizacdo de alternativas locacionais e de solucdes de projeto que evitem a retificacdo

e canalizacdo de elementos hidricos naturais.

Art. 70. Sdo aspectos a serem observados no planejamento e gestdo do residuos sélidos e

limpeza urbana do Municipio:
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| — elaboracdo de plano municipal especifico de Residuos Sélidos e Limpeza Urbana,
incorporando e revisando o que for pertinente em relagdo ao jé disposto no Plano Municipal de
Saneamento Bésico;

Il —  redugdo, reutilizacdo e reciclagem de residuos sélidos;

Il — gestdo eficiente e eficaz do sistema de limpeza urbana, garantindo a prestacdo dos
servicos publicos essenciais & totalidade da populacdo e o tratamento e a disposicdo final
ambientalmente adequados dos residuos remanescentes;

IV —  controle das fontes de geracdo de residuos nocivos e fomento a utilizacdo de alternativas
com menor grau de nocividade;

V —  destinagdo correta e disposicdo final ambientalmente adequada dos residuos sélidos;

VI — ampliagdo do tratamento de residuos por compostagem e por tecnologias como
biodigestores e pirdlise, gerando energia, gés e biofertilizante;

VIl — promogédo da disposicdo adequada de residuos sélidos mediante a educacdo ambiental,
a oferta de instalacdes para a sua disposicdo, bem como fortalecimento da fiscalizacdo e do
monitoramento;

VIIl — fortalecimento da coleta seletiva com participagdo ativa das associacdes e cooperativas

de catadores de materiais reciclaveis;

IX —  estimulo ao uso, reuso e reciclagem de residuos da construcéo civil;

X —  estimulo, fiscalizagdo e aplicacdo da logistica reversa e da economia circular;

Xl —  ampliacdo da producéo de biogéas no Aterro Sanitério instalado no territério municipal;
Xl — articulagdo, integracdo e cooperacdo com os municipios da Regido Metropolitana da

Grande Floriandpolis instituindo programas, projetos, medidas e acdes para minimizar,
compensar e mitigar os impactos decorrentes da instalacdo e da operacéo do Aterro Sanitério no

territério de Biguagu.

Art. 71. S&o aspectos a serem observados na gestdo da qualidade do ar Municipio:

| — elaboracdo de estudo técnico quanto & qualidade do ar no Municipio, contemplando no
minimo: niveis e fontes de poluentes atmosféricos, incluindo a concentracdo de materiais
particulados finos; medicdo de gases causadores de efeito estufa; odores; padrées e indicadores
da qualidade de ar desejada;

Il —  estabelecimento de programa aprimoramento da qualidade do ar, contendo metas,
prazos e responséveis;

Il — adocdo de medidas mitigadoras e compensatérias para usos, empreendimentos e obras,
existentes ou propostos, com maiores impactos negativos de vizinhanca quanto a este aspecto;
IV —  monitoramento da qualidade do ar em diferentes pontos da cidade, sendo no minimo:

em trecho da BR 101 interno & Macrozona de Estruturacdo e Otimizacdo da Ocupacdo Urbana;
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nas proximidades da Praca Nereu Ramos; nas proximidades da centralidade junto a Unidade de

Pronto Atendimento (UPA); na Praia Jodo Rosa e no Distrito de Guaporanga.

Art. 72. S&o a¢des prioritarias da PSA:

| — implementar o Plano Municipal de Saneamento Bésico;

Il —  garantir a implantacdo da rede e estacdes do tratamento do esgoto, prioritariamente na
Macrozona de Estruturagdo e Otimizacdo da Ocupagdo Urbana;

Il —  elaborar plano municipal especifico de Residuos Sélidos e Limpeza Urbana;

IV — elaborar o Plano Municipal de Drenagem e Manejo das Aguas Pluviais;

V —  elaborar Programa Municipal de Qualidade do Ar;

VI — revisar a Politica Municipal de Saneamento Bésico vigente no que for necesséario para
realinhamento com a PSA.

§1° O Plano Municipal de Residuos Sélidos e Limpeza Urbana deveré ser elaborado em até 1
(um) ano.

§2° O Plano Municipal de Drenagem e Manejo das Aguas Pluviais dever4 ser elaborado em
até 2 (dois) anos.

§3° O Programa Municipal de Qualidade do Ar dever3 ser elaborado em até 2 (dois) anos.

Secdo X
Da Politica Municipal de Gestdo de Riscos de Desastres e Mudancas Climéticas (PDMC)

Art. 73. A Politica Municipal de Gestdo de Riscos de Desastres e Mudangas Climéticas (PDMC)
compreende estratégias, planos, programas e acdes relacionadas & redugdo dos riscos de
desastres e a protecdo e defesa civil, especialmente considerando os efeitos adversos dos

eventos climéticos exiremos e da mudanca do clima.

Art. 74. A PDMC deveré observar as diretrizes gerais da Politica Nacional de Protecdo e Defesa
Civil (PNPDEC) e da Politica Nacional sobre Mudanca do Clima (PNMC), bem como os
principios, objetivos e metas estabelecidos pelas Nagcdes Unidas no Marco de Sendai para a
Reducdo do Risco de Desastres (MSRRD) e os Objetivos Mundiais para o Desenvolvimento
Sustentavel (ODS), por meio das seguintes diretrizes locais:

| — adocdo de acées direcionadas a evitar e conter ocupagdes em reas de risco;

Il —  readequacdo das ocupacdes e das intervencdes estruturais que comprometam a
seguranca do espaco em relacdo a estabilidade geolégica e & dindmica hidrica de cursos
d'agua;

Il — promocdo de responsabilidade compartilhada entre o Poder Piblico municipal e

sociedade;
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IV — adocdo de modo de tomada de decisdo inclusivo, informado e com abordagem
multirrisco;

V —  preparagdo da populagdo e capacitacdo técnica para acdes contra desastres por meio
de:

a) nicleos de resposta para agir em situagdes de desastre;
b) difusdo de educacdo sobre situacdes de risco de desastre;

c) desenvolvimento de parcerias e redes de apoio.

Art. 75. Além dos objetivos gerais da PNPDEC, da PNMC, do MSRRD e dos ODS, s&o objetivos
locais da PDMC:

| — promover a resiliéncia e a capacidade de adaptacdo a riscos relacionados ao clima e as
catastrofes naturais;

Il —  integrar medidas de resposta aos impactos da mudanca do clima nas demais politicas
municipais;

Il — investir e qualificar a estrutura municipal para atuagdo no &mbito da PDMC,
considerando as condi¢®es naturais e as interferéncias provocadas no meio pelas ocupagées e
usos do solo;

IV —  promover a identificacdo e o mapeamento sistemético das areas de suscetibilidade e de
risco a movimentos gravitacionais de massa e a inundacdes observando o potencial de
interferéncia desses eventos na funcionalidade do Municipio e na seguranga da populacao;

V — implementar banco de dados de ocorréncias de inundacdes e de movimentos
gravitacionais de massa, garantindo o armazenamento, a organizacdo, a manutencdo e a

atualizagdo rotineira das informacdes;

VI — identificar padrdes de vulnerabilidade das edificagdes e das pessoas em &reas de risco;
VIl — promover campanhas de orientacdo a pessoas em &reas de risco;

VIIl — promover campanhas educativas em escolas, centros comunitarios e associa¢des;

IX —  desenvolver nlcleos com voluntéarios e liderancas capacitados para atuacdo nas diversas

areas do Municipio;
X —  disponibilizar recursos humanos e materiais para respostas a desastres, em especial
garantindo assisténcia social e humanitaria, fornecendo equipamentos para acessar e transportar
as pessoas atingidas, e local para abrigo emergencial;
XI —  implementar as atribuicdes de competéncia municipal da PNPDEC, por meio de acdes
especificas de resiliéncia aos desastres:

a) prevencdo a desastres;

b) mitigacdo e preparacdo contra desastres;

c) resposta a desastres;

d) reconstrucdo e reabilitacdo.

36



& — Versdo Preliminar para Consulta Piblica

Art. 76. Sdo agdes prioritarias da PDMC:
| — elaborar e implementar o plano municipal de reducdo de riscos;
Il —  elaborar e implementar o plano municipal de contingéncia para gerenciamento de

desastres.

TiTULO Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 77. O ordenamento ferritorial tem por objetivo promover a espacializacdo da politica de
desenvolvimento e de expansdo urbana, assim como das fun¢des sociais da cidade e da

propriedade urbana, por meio da regulacdo do uso, da ocupacdo e do parcelamento do solo.

Art. 78.0 ordenamento territorial estrutura-se a partir do Modelo Territorial e da Regulacéo
Territorial, os quais se infegram e complementam para a consecugdo dos objetivos e diretrizes
desta Lei Complementar.

§1° O Modelo Territorial é o modo pelo qual se expressam as estratégias espaciais
estruturantes do ordenamento ferritorial.

§2° A Regulagao Territorial consiste na divisdo do territério em unidades territoriais, de modo
a definir objetivos, pardmetros urbanisticos de uso, ocupacdo e parcelamento do solo, bem

como a aplicacdo de instrumentos urbanisticos.

CAPITULO II
DO MODELO TERRITORIAL

Secdo |

Das disposicdes gerais

Art. 79. Compde o Modelo Territorial:

| — Sistema de Eixos de Articulacdo Municipal e Metropolitana;

Il —  Sistema de Centralidades Urbanas;

Il —  Sistema de Espacos Livres.

§1°  Os sistemas que compdem o Modelo Territorial devem ser compreendidos de maneira
conjunta, orientando a formulacdo de estratégias, politicas, planos, programas, projetos e
demais ac¢des, que visam induzir o desenvolvimento municipal, o bem-estar dos cidadaos e o

equilibrio ambiental.
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§2°  As propostas do Modelo Territorial estdo contidas no Anexo 2.

Secéo ll

Do Sistema de Eixos de Articulagdo Municipal e Metropolitana

Art. 80. O Sistema de Eixos de Articulacdo Municipal e Metropolitana compreende o
conjunto de eixos vidrios que tém como fungdo conectar diferentes regides da cidade,
desempenhando um papel fundamental na mobilidade e na organizacdo urbana.

Paragrafo Gnico. Os Eixos de Articulagdo Municipal e Metropolitana s3o integrados por:

| — Eixos Estruturantes;

- Eixos de Conexdo entre Bairros;

Il —  Eixos de Transito Répido.

Art. 81. Os Eixos Estruturantes sdo vias com potencial para concentracdo de maior densidade
populacional e niveis de atividade econdmica, como residéncias, comércio e servicos,
apresentando os seguintes objetivos:

| — melhorar a conectividade entre diferentes &reas do Municipio de modo a aumentar a
integracdo do tecido urbano;

Il —  facilitar o acesso aos servicos bésicos, equipamentos publicos e espagos livres do

Municipio;

Il —  concentrar maior densidade populacional;

IV — incentivar a presenca de tipologias de uso misto com frui¢do piblica e fachada ativa;

V —  criar calcadas arborizadas e largas, para melhor circulagdo das pessoas com mobilidade
reduzida;

VI —  garantir infraestrutura adequada para o deslocamento de ciclistas;

VIl — articular o transporte publico coletivo com o uso e ocupacdo e adensamento do
territdrio;

VIll — planejar mobilidrio urbano adequado.

Art. 82. Os Eixos de Conexdo entre Bairros sdo vias que tém como papel principal conectar
diferentes localidades do Municipio, apresentando os seguintes objetivos:

| — aumentar a integracdo do tecido urbano;

Il —  garantir espaco adequado para a circulacdo de diferentes modos de deslocamento, com
prioridade para pedestres, ciclistas e transporte pablico coletivo;

Il —  facilitar o acesso aos servicos bésicos, equipamentos piblicos e espacos livres de lazer

do Municipio.
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Art. 83. Os Eixos de Transito Répido sdo vias que proporcionam a ligagdo direta entre diferentes
dreas do Municipio e Regido Metropolitana de Floriandpolis, apresentando os seguintes
objetivos:

| — viabilizar conexdes eficientes entre os municipios da Regido Metropolitana de
Florianépolis;

Il —  garantir infraestrutura adequada para a travessia de pedestres e ciclistas.

Art. 84. O Sistema de Eixos de Articulagdo Municipal e Metropolitana é operacionalizado na
Regulac&o Territorial por meio:

| — das Macrozonas, Mesozonas e Zonas, especialmente na Mesozona de Articulagdo
Estratégica e na Zona de Integracdo Metropolitana (ZIM);

Il —  das Areas Especiais, especialmente na Area Especial para Eixos Estruturantes (AEEE);

Il —  dos pardmetros de uso e ocupacdo solo;

IV — dos pardmetros edilicios e de interface com o espaco pulblico;
V —  do Sistema de Circulacdo, em especial nas vias projetadas;
VI —  do Parcelamento do Solo;
VIl — dos Instrumentos Urbanisticos.
Secéo lll

Do Sistema de Centralidades Urbanas

Art. 85. O Sistema de Centralidades Urbanas consiste no conjunto de &reas caracterizadas pela
maior concentracdo, sinergia e diversidade de usos que possuem maior conectividade e
proximidade com equipamentos piblicos e dreas de lazer e recreacao.

Paragrafo Gnico. Sdo objetivos das centralidades urbanas:

| — promover a maior densificacdo populacional;

Il —  promover o uso misto de modo a criar ambientes urbanos vibrantes, com menor
dependéncia dos automéveis e promotoras dos deslocamentos ativos;

Il — incentivar as fachadas ativas para que haja a promog¢do da seguranca e vigilancia natural;
IV —  priorizar a qualificacdo do desenho urbano, com espago adequado para a circulagdo dos
pedestres e ciclistas e com garantia de acessibilidade universal;

V —  melhorar a mobilidade ativa, especialmente de pedestres e ciclistas, e garantir a oferta

do transporte piblico coletivo;

VI — garantir o acesso a operacdo e infraestrutura do transporte piblico coletivo;
VIl — desincentivar o uso do transporte individual motorizado;
VIIl — incentivar a ocupagdo de vazios urbanos.
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Art. 86. O Sistema de Centralidades Urbanas é operacionalizado na Regulagdo Territorial por
meio:

| — das Macrozonas, Mesozonas e Zonas, especialmente na Zona de Adensamento Prioritério
(ZAP) e nas Zonas de Integracdo da Ocupacao (ZIO);

I — das Areas Especiais;

Il —  dos pardmetros de uso e ocupacdo solo;

IV —  dos pardmetros edilicios e de interface com o espaco publico;
V —  do Sistema de Circulagdo;
VI —  do Parcelamento do Solo;
VIl — dos Instrumentos Urbanisticos.
Secgéo IV

Do Sistema de Espacos Livres

Art. 87. O Sistema de Espagos Livres consiste na rede das areas predominantemente ndo
edificadas do territério municipal.

§1° O modelo territorial é estruturado pelas seguintes categorias de espacos livres:

| — Espacos Livres de Lazer e Recreacdo Piblicos, constituidos por pracas, parques urbanos
e reas esportivas abertas publicas;

Il —  Espacos Livres de Lazer e Recreacdo Privados, constituidos por espacos livres de lazer
de uso exclusivo em condominios; parques teméticos privados e &reas esportivas com acesso
restrito;

Il —  Espacos Livres da Orla, constituidos pela orla maritima e fluvial, praias, Estruturas de
Apoio Nautico (EAN), acessos & orla e &reas de lazer e contemplagéo da orla;

IV — Espacos Livres do Sistema de Circulacdo, constituidos por Corredores Verdes Urbanos,
Ruas Arborizadas, rotas de lazer e recreacao, trilhas e caminhos e infraestrutura para pedestres e
ciclistas;

V —  Espacos Livres em Areas Ambientalmente Protegidas, constituidos por Unidades de
Conservagdo, Corredores Ecoldgicos, Areas de Preservagdo Permanente e Parques Lineares.

§2°  S&o elementos articuladores do Sistema de Espacos Livres:

| — as areas de lazer e contemplacdo e os acessos a orla;

I —  os Corredores Verdes Urbanos;

Il —  as Ruas Arborizadas;

IV —  os Parques Lineares.

Art. 88. S&o objetivos do Sistema de Espacos Livres:

| — proteger a biodiversidade, com manutencdo ou recuperacdo da qualidade ambiental e

paisagistica local;
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Il —  proteger e valorizar as paisagens e seus componentes, em especial os ligados a
caracterizagdo ambiental e a identidade cultural do territério;

Il —  promover a oferta territorialmente equitativa dos Espagos Livres de Lazer e Recreagdo
Piblicos;

IV — preservar e recuperar os remanescentes de Mata Atlantica e demais ecossistemas de
interesse ambiental;

V —  conservar e favorecer a conectividade entre as 4reas ambientalmente protegidas e
fragmentos de vegetagdo nativa na escala municipal e metropolitana;

VI — aprimorar o arranjo espacial entre os espagos edificados e os espagos livres piblicos e
privados e a forma urbana resultante;

VIl — auxiliar na reducéo e controle da poluicdo hidrica, atmosférica e sonora;

VIl — promover a interagcdo social, contribuindo com o fortalecimento das comunidades, a
salde mental e o bem-estar;

IX —  proporcionar conforto microclimatico, em especial aos pedestres;

X —  promover a melhoria da ambiéncia urbana.

Art. 89. As é&reas de lazer e contemplacdo e os acessos a orla sdo espacgos livres piblicos
situados ao longo das margens dos rios e do mar que contam com elementos e mobilidrios de
baixo impacto ambiental, apresentando os seguintes objetivos:

| — promover o livre acesso e a utilizacdo plblica dos Espagos Livres da Orla;

Il —  propiciar os usos de contemplacdo, lazer e recreacdo;

Il —  priorizar a preservacdo ambiental;

IV —  criar oportunidades para o convivio social, contemplagdo da paisagem e conexdo das

pessoas com a natureza;

V —  oferecer ambientes agradéveis, inclusivos e acessiveis ao publico;

VI — implantar mobilidrios especificos para a contemplacdo da orla, como bancos, decks e
mirantes;

VIl — disponibilizar infraestrutura de apoio ao uso das praias, como banheiros e chuveiros
publicos;

VIl — fomentar a pesca, o turismo e a gastronomia local.

Art. 90. Os parques lineares sdo espacos livres publicos localizados prioritariamente ao

longo de cursos d'dgua com funcdo priméria de protecdo ambiental e funcdes secundérias de
lazer e recreacdo, apresentando os seguintes objetivos:

| — promover a conex3o e fortalecimento do Sistema de Espacos Livres;

Il —  assegurar o respeito a funcdo prioritéria de preservacdo e conservacdo das &reas
protegidas;

Il —  requalificar e valorizar os corpos da dgua;
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IV — oferecer espagos puUblicos qualificados com arborizagdo, infraestrutura cicloviéria e

mobilidrio urbano adequado;

V —  promover atratividade, vitalidade e bem estar;
VI — incentivar a educacdo ambiental;
VIl — atuar como elementos de monitoramento plblico das condi¢cdes de preservacdo das

reas protegidas.

Art. 91. Os corredores verdes urbanos sdo espacos livres lineares e continuos caracterizados
pelo predominio da vegetacdo e que atravessam ambientes urbanos construidos e conectam
dreas de interesse ambiental, apresentando os seguintes objetivos:

| — conectar e fortalecer as dreas ambientalmente protegidas;

Il —  conectar os Espacos Livres de Lazer e Recreacdo Piblicos;

Il — auxiliar na absorcdo e drenagem de &guas pluviais, reduzindo inundagdes e
contribuindo para a gestdo sustentével da &gua;

IV —  proteger a biodiversidade.

Art. 92, As ruas arborizadas sdo vias que possuem plantio e manutencdo de &arvores
executadas ou assistidas pelo Poder Piblico, fundamentadas em critérios técnico-cientificos,
apresentando os seguintes objetivos:

| — conectar os Espacos Livres de Lazer e Recreacdo Piblicos;

Il —  propiciar conforto microcliméatico nos Espacos Livres do Sistema de Circulagao;

I —  melhorar as condi¢des do deslocamento de pedestres e ciclistas;

IV —  contribuir para a prote¢do da biodiversidade;
V —  promover a melhoria da ambiéncia urbana;
VI —  favorecer a reducdo e o controle da poluicdo hidrica, atmosférica e sonora.

Art. 93. O Sistema de Espacos Livres é operacionalizado na Regulacdo Territorial por meio:

| — das Macrozonas, Mesozonas e Zonas, especialmente nas Zonas de Valorizacdo
Paisagistica da Orla (ZVO); Zona de Protecdo dos Ecossistemas Naturais (ZPN) e Zona de
Preservacdo Permanente (ZPP);

Il —  das Areas Especiais, especialmente na Area Especial de Interesse Ambiental (AEIA) e na
Area Especial de Lazer e Recreacdo (AELR);

Il —  dos pardmetros edilicios e de interface com o espaco plblico, especialmente na fruicdo

publica;

IV —  do Sistema de Circulagdo;

V —  do Parcelamento do Solo, especialmente nos Espacos Livres de Lazer e Recreacdo (EL);
VI —  dos Instrumentos Urbanisticos.
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CAPITULO 11l
DA REGULAGCAO TERRITORIAL

Secéo |

Das disposicdes gerais

Art. 94, A Regulagdo Territorial abrange as seguintes unidades territoriais:

| — Perimetro urbano;

Il — Macrozonas;

Il —  Mesozonas;

IV — Zonas;

V —  Areas Especiais.

§1°  Sobre todo o territério do Municipio hé incidéncia de Macrozona, Mesozona e Zona de
forma sobreposta, conforme estrutura indicada no Anexo 3.

§2°  Sobre porcdes especificas do territério do Municipio poderdo incidir Areas Especiais,
sobrepostas a uma ou mais Zonas.

§3°  Asunidades ferritoriais devem ser compreendidas de modo integrado e complementar.
§4°  As Macrozonas, Mesozonas e Zonas estdo delimitadas no Anexo 4.

§5  As Areas Especiais estdo delimitadas nos Anexos 5, 6, 7 e 8.

Secéo |l

Das regras aplicaveis sobre as unidades territoriais

Art. 95, Sobre as unidades ferritoriais serdo definidos objetivos, bem como pardmetros e
instrumentos urbanisticos, de modo que:

| — para as Macrozonas e Mesozonas, serdo definidos objetivos;

Il —  para as Zonas e Areas Especiais, serdo definidos objetivos, parametros e instrumentos
urbanisticos.

§1° Nos casos aplicdveis a unidades territoriais sobrepostas, todos os objetivos e
instrumentos urbanisticos serdo de aplicacdo obrigatéria.

§2° Nos casos que envolvam Area Especial sobreposta 3 Zona, deve-se considerar os
pardmetros urbanisticos especificos aplicéveis 3 Area Especial.

§3° Nos casos que envolvam Area Especial sobreposta & Zona, e na auséncia de pardmetros
urbanisticos especificos definidos para a Area Especial, deve-se considerar os parametros

aplicéveis a Zona.

Art. 96. Para terrenos com é&rea igual ou inferior a 2.000 m2 (dois mil metros

quadrados), onde houver incidéncia de duas ou mais Zonas, sera observado o seguinte:
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| — aplicam-se os objetivos e instrumentos urbanisticos de todas as Zonas incidentes;

Il —  aplicam-se os pardmetros de usos e atividades de todas as Zonas incidentes;

Il —  aplicam-se, para toda a extensdo do terreno, os pardmetros urbanisticos de ocupacdo e
de parcelamento do solo urbano da Zona com incidéncia predominante sobre o terreno, salvo
especificidades expressas nesta Lei Complementar.

Paragrafo Gnico. No caso previsto no caput, em que também ha sobreposicio por Area Especial,

dever4 ser observado, ainda, o disposto no pardgrafo 2 e 3 do art.95.

Art. 97. Para terrenos com &rea superior a 2.000 m2 (dois mil metros quadrados), onde houver
incidéncia de duas ou mais Zonas, serdo aplicados os objetivos, pardmetros urbanisticos de uso,
ocupacgdo e de parcelamento do solo urbano, bem como instrumentos urbanisticos sobre as
respectivas por¢des do terreno nas quais incidem.

Paragrafo Gnico. No caso previsto no caput, onde também houver sobreposicdo por Area

Especial, deveré ser observado o disposto no parégrafo 2 e 3 do art.95.

Art. 98. Os pardmetros urbanisticos de uso, ocupacdo e parcelamento do solo urbano serdo de
aplicacdo permitida somente nas porcdes dos terrenos localizados nos limites do Perimetro

Urbano.

Art. 99.0 uso e a ocupacdo de imével situado fora do perimetro urbano, com finalidade diversa
da exploragdo agricola, pecuéria, agroindustrial, extrativista ou mineral, mesmo que n&o
implique parcelamento do solo, requer licenca urbanistica expedida pelo municipio, e, apds a

sua conclusdo, o Alvard de Habite-se, sem prejuizo de outras licencas legalmente exigidas.

Secéo lll

Do Perimetro Urbano

Art. 100. O perimetro urbano define a drea urbana do Municipio, sendo composto pela
Macrozona de Estruturacdo e Otimizacdo da Ocupacdo Urbana e Macrozona de Transico.

Pardgrafo Gnico. Ato do Poder Executivo Municipal estabelecerd a descricdo do perimetro
urbano por meio de memorial, observando a delimitacdo das duas Macrozonas indicadas no

caput.

Art. 101. As alteragcdes de perimetro urbano estdo condicionadas:
| — a alteracdo desta Lei Complementar e a todos os requisitos decorrentes;
Il — & observancia do disposto no artigo 42-B da Lei n.” 10.257/2001.
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CAPITULO IV
DAS MACROZONAS E MESOZONAS

Art. 102. O Macrozoneamento é composto por trés Macrozonas, subdivididas em sete
Mesozonas, abrangendo todo o territério do Municipio, da forma que segue:
| — Macrozona de Estruturagdo e Otimizacdo da Ocupagdo Urbana:

a) Mesozona de Consolidagcdo Urbana;

b) Mesozona de Valorizacdo Ambiental e Redugdo da Vulnerabilidade Urbana;

c) Mesozona de Qualificagdo Urbana e Paisagistica da Orla;
Il —  Macrozona de Transicdo:

a) Mesozona de Articulacdo Estratégica;

b) Mesozona de Transi¢do Rural-Urbano;
Il —  Macrozona de Uso Rural Sustentavel e Relevancia Ambiental:

a) Mesozona de Valorizagdo Rural;

b) Mesozona de Protecdo Ambiental e Uso Sustentavel.
§1°  As Macrozonas consistem na estruturacdo de grandes unidades ferritoriais, com a
finalidade de orientar as dindmicas de consolidagdo, de controle da expansdo urbana, bem
como de protecdo de éreas rurais ou de relevéancia ambiental.
§2°  As Mesozonas consistem em escala intermediaria de unidades territoriais, orientando os

principais objetivos para o desenvolvimento e a integragdo do territério municipal.

Secéo |

Da Macrozona de Estruturacio e Otimizacdo da Ocupacdo Urbana

Art. 103. A Macrozona de Estruturacdo e Otimizacdo da Ocupacdo Urbana, situada
integralmente dentro do perimetro urbano, caracteriza-se, especialmente, por:

| — areas historicamente ocupadas do Municipio;

Il —  ocupagdes consolidadas formais ou informais;

Il —  concentracio de centralidades urbanas;

IV —  padrées diversos de urbanizacdo;

V —  é&reas de influéncia direta da dindmica de conurbacdo da Regido Metropolitana da

Grande Florianépolis.

Art. 104. Os objetivos da Macrozona de Estruturagdo e Otimizagdo da Ocupacdo Urbana
sdo:

| — priorizar a consolidacdo da ocupagdo urbana, considerando as é&reas aptas a
urbanizacdo e a oferta de infraestruturas e servicos urbanos;

Il —  promover a integracdo da malha urbana entre as centralidades e os bairros;
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Il — fomentar a integracdo metropolitana e fortalecer o papel do Municipio nas relagdes
intermunicipais;

IV —  promover a mobilidade urbana, priorizando o transporte piblico coletivo e os meios néo
motorizados;

V — garantir a universalizacdo do saneamento ambiental, especialmente da coleta e
tratamento adequados do esgotamento sanitario;

VI — promover a implantacdo do sistema de espacos livres de lazer e recreacdo, associados

aos corredores verdes, vias arborizadas e parques ambientais;

VIl — viabilizar a implantacdo e integracdo de areas e equipamentos de uso publico;

VIIl — valorizar o patrimdnio cultural, natural e paisagistico do Municipio;

IX —  compatibilizar o uso e ocupacdo urbanos aos condicionantes ambientais e geotécnicos;
X —  reduzir as desigualdades socioespaciais, especialmente por meio da regularizacéo

fundiaria e de programas habitacionais.

Subsecdo |

Da Mesozona de Consolidagéo Urbana

Art. 105. A Mesozona de Consolidacdo Urbana caracteriza-se, especialmente, por:

| — existéncia de ocupacdo ao longo da Rodovia BR-101;

Il —  centralidades urbanas pouco conectadas e de vazios urbanos;

Il —  adensamento demogréfico e construtivo moderado;

IV — diversidade de usos e oferta de infraestruturas e de servigos plblicos, ainda que
insuficientes;

V —  representar a mesozona mais propicia ao adensamento e & promoc¢ao da diversidade de

usos e atividades urbanos.

Art. 106. Os objetivos da Mesozona de Consolidacido Urbana séo:

| — fomentar o adensamento populacional, considerando as areas aptas & urbanizacdo e a
oferta de infraestruturas e servicos urbanos;

Il —  induzir o uso e ocupacdo dos terrenos vazios ou subutilizados;

Il —  promover a integracdo entre os bairros nas duas margens da BR-101;

IV — fortalecer as centralidades urbanas municipais e a integracdo entre elas;

V —  garantir o adequado acesso ao transporte plblico coletivo e desincentivar o uso do

transporte individual motorizado;

VI — promover a implantacdo e qualificacdo de infraestrutura ciclovidria e de circulagdo de
pedestres;
VIl — promover a implantacdo e qualificacdo de infraestruturas urbanas, especialmente de

saneamento ambiental.
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Subsecéo Il

Da Mesozona de Valorizagdo Ambiental e Redugdo da Vulnerabilidade Urbana

Art. 107. A Mesozona de Valorizacgdo Ambiental e Reducdo da Vulnerabilidade Urbana
caracteriza-se, especialmente, por:

| — ocupacdo urbana de baixa densidade;

Il —  grandes parcelamentos e condominios licenciados;

Il —  ndcleos urbanos informais;

IV — ocorréncia de dreas com média e baixa aptiddo & urbanizacdo frente a desastres;
V —  concentragdo de éreas naturais protegidas.
Art. 108. Os objetivos da Mesozona de Valorizacido Ambiental e Reducdo da

Vulnerabilidade Urbana s&o:

| — promover a convivéncia equilibrada entre a urbanizacdo e a conservacdo ambiental,
especialmente considerando a suscetibilidade a eventos hidrolégicos e geomorfolégicos;

Il —  prevenir as ocupagdes informais, especialmente sobre &reas naturais protegidas e com
suscetibilidade a desastres;

Il —  mitigar os impactos das ocupacdes informais existentes, promovendo a urbanizacio e

regularizacdo fundiéria dos assentamentos.

Subsecdo Il

Da Mesozona de Qualificagdo Urbana e Paisagistica da Orla

Art. 109. A Mesozona de Qualificacdo Urbana e Paisagistica da Orla caracteriza-se,
especialmente, por:

| — areas ao longo da orla maritima e fluvial do Municipio;

Il —  padrdes diversos de urbanizacdo;

Il —  &reas de vulnerabilidade socioeconémica;

IV —  caracteristicas ambientais, culturais e paisagisticas de grande relevancia.

Art. 110. Os objetivos da Mesozona de Qualificacdo Urbana e Paisagistica da Orla s3o:

| — requalificar as 4reas urbanizadas, de modo a integrar o uso e ocupagdo a orla maritima e
fluvial, promovendo acesso aos bens comuns do povo, como as praias;

Il —  requalificar nicleos urbanos informais de baixa renda e promover a inclusdo
socioespacial de grupos vulneraveis;

Il — promover a valorizagdo, fortalecimento e salvaguarda de bens de valor ambiental,
cultural e paisagistico;

IV — fomentar atividades turisticas e néauticas, especialmente valorizando a cultura e a

populagdo local;
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V —  observar as regras e diretrizes do Plano de Estadual de Gerenciamento Costeiro e

promover a elaboragdo e implantacdo do Projeto Orla.

Secéo Il

Da Macrozona de Transi¢do

Art. 111, A Macrozona de Transicdo, situada integralmente dentro do perimetro urbano,
caracteriza-se, especialmente, por:

| — abranger as areas préximas ao Contorno Viario da BR-101 e a Rodovia SC-407;

- coexisténcia entre usos urbanos e rurais;

Il —  &reas predominantemente sem ocupacdo urbana;

IV —  apresentar areas urbanas descontinuas;

V —  usos diversificados;

VI —  existéncia de exploracdo mineral.

Art. 112. Os objetivos da Macrozona de Transicdo sdo:

| — promover a transicdo entre a Macrozona de Estruturacdo e Ofimizacdo da Ocupagdo
Urbana e a Macrozona de Uso Rural Sustentavel e Relevancia Ambiental;

Il —  compatibilizar e a coexisténcia entre uso residencial, industrial e rural;

Il — promover a adequada fransicdo entre a Macrozona de Estruturacdo e Otimizacdo da

Ocupacao Urbana e a Macrozona de Uso Rural Sustentével e Relevancia Ambiental;

IV —  promover a integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais;
V —  desincentivar o espraiamento urbano de nicleos desconectados e de baixa densidade;
VI — garantir a preservagdo e recuperacdo do meio ambiente, em especial, dos recursos

hidricos e da estabilidade geolégica;
VIl — recuperar &reas mineradas e degradadas, especialmente as suscetiveis a processos
erosivos, minimizando seus impactos no entorno;

VIIl — promover a integragdo entre a ocupagdo urbana de Biguagu e Antdnio Carlos.

Subsecdo |

Da Mesozona de Articulagéo Estratégica

Art. 113. A Mesozona de Articulagdo Estratégica caracteriza-se, especialmente, por:
| — areas de planicie adjacentes aos acessos do Contorno Viério da BR-101;
I — representar a mesozona mais propicia a instalacdo de grandes equipamentos industriais

e de logistica associados ao Contorno Viério da BR 101.

Art. 114. Os objetivos da Mesozona de Articulacdo Estratégica sdo:

| — garantir a efetividade do Contorno Viario da BR-101 e a articulacdo estratégica regional;
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Il —  fomentar a articulagcdo entre drgdos e entidades municipais e federais para as a¢ées de
planejamento e gestdo do territério, em especial sobre marginais, acessos, passarelas, travessias
e demais infraestruturas viérias, assim como nos licenciamentos urbanisticos ao longo do
Contorno Viério da BR-101;

Il — fomentar o desenvolvimento econémico municipal, especialmente por meio da instalacdo
de usos, atividades e empreendimentos compativeis com a dindmica da infraestrutura de rodovia
de integracdo nacional;

IV — assegurar a adequada implantagdo de grandes empreendimentos, mitigando seus
impactos na vizinhanca e efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V —  compatibilizar a coexisténcia com os nlcleos residenciais pré-existentes e coibir novos
usos residenciais;

VI —  compatibilizar os empreendimentos industriais e de logistica com as atividades rurais.

Subsegéo Il

Da Mesozona de Transi¢do Rural-Urbano

Art. 115. A Mesozona de Transi¢do Rural-Urbano caracteriza-se, especialmente, por:

| — por¢des do territério predominantemente sem urbanizacio e de baixa densidade;

- coexisténcia de caracteristicas urbanas e rurais;

Il —  ocupagdo concentrada junto as estradas que conectam Biguacu aos demais municipios

do entorno, na porgdo oeste do territério.

Art. 116. Os objetivos da Mesozona de Transicdo Rural-Urbano sdo:

| — compatibilizar a coexisténcia entre usos urbanos e rurais, promovendo o
desenvolvimento de atividades rurais familiares, de pequeno e médio porte, e de baixo impacto;
Il —  incentivar atividades econdmicas sustentveis de carater rural em perimetro urbano, de
modo adequado aos condicionantes locais e a proximidade com os usos urbanos;

Il —  valorizar a paisagem rural e natural;

IV — reduzir as desigualdades socioespaciais, especialmente por meio da regularizagdo

fundiéria e de programas habitacionais.

Secéo |ll

Da Macrozona de Uso Rural Sustentavel e Relevancia Ambiental

Art. 117. A Macrozona de Uso Rural Sustentivel e Relevdncia Ambiental, situada
integralmente em érea rural, caracteriza-se, especialmente, por:

| — atividades agricolas em pequenas e médias propriedades;

Il —  exploracdo mineral;

Il —  existéncia de terras indigenas;
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IV —  caracteristicas hidroldgicas, geoldgicas e geotécnicas, que demandam protecdo e
preservagao.
Art. 118. Os objetivos da Macrozona de Uso Rural Sustentavel e Relevdncia Ambiental s&o:

| — promover o desenvolvimento da &rea rural com sustentabilidade ambiental, econémica e
social;

Il —  garantir a preservacdo de ecossistemas naturais, em especial, dos recursos hidricos,
mananciais, estabilidade geoldgica, flora e fauna;

Il —  valorizar a paisagem rural e natural, considerando seu valor ambiental, histérico e
cultural;

IV — promover usos sustentdveis e incentivar o desenvolvimento de lazer, ecoturismo,
agroecologia e producdo orgénica;

V —  proteger as terras indigenas, delimitadas e em processo de homologagdo, de forma a
garantir a permanéncia dessas popula¢des com condi¢cdes adequadas e integra-las a cidade;

VI — recuperar &reas mineradas e degradadas, especialmente as suscetiveis a processos

erosivos, minimizando seus impactos no entorno.

Subsecéo |

Da Mesozona de Valorizagéo Rural

Art. 119. A Mesozona de Valorizagdo Rural caracteriza-se, especialmente, pelas &reas de

planicie, com uso predominantemente rural e por atividades agricolas.

Art. 120. Os objetivos da Mesozona de Valorizagdo Rural sdo:
| — valorizar e fortalecer as atividades rurais, promovendo a permanéncia no campo;
Il —  promover o desenvolvimento de turismo de base comunitéria;

Il — incentivar o desenvolvimento de agricultura familiar e sustentavel;

IV — promover a exploragdo comercial de crédito de carbono;

V —  compatibilizar as atividades rurais & preservacdo ambiental;

VI — incentivar o desenvolvimento de atividades turisticas e de lazer rurais;

VIl — coibir os nicleos de ocupagdo informais em é&rea rural, especialmente relacionados ao

Contorno Viario da BR-101.

Subsegdo Il

Da Mesozona de Protecdo Ambiental e Uso Sustentével

Art. 121. A Mesozona de Protecdo Ambiental e Uso Sustentdvel caracteriza-se,
especialmente, por:

| — sistemas ambientais que conservam caracteristicas naturais;
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Il —  serras com vertentes declivosas e topos elevados;
Il —  predominancia de formacao florestal de Mata Atlantica preservada;

IV — existéncia de terras indigenas.

Art. 122. Os objetivos da Mesozona de Protecdo Ambiental e Uso Sustentével s3o:

| — proteger as areas com suscetibilidade a movimento gravitacional de massa;

Il —  fomentar a gestdo integrada das unidades de conservacdo e das terras indigenas;

Il — fomentar a articulagcdo entre 4rgdos e entidades municipais, estaduais e federais para
garantir a conservacdo, preservacdo e recuperacdo ambiental, inclusive a fiscalizagdo integrada
do territério;

IV — fomentar a articulagdo com municipios vizinhos e com a Regido Metropolitana para a

construgdo de estratégias integradas de conservacéo e recuperacdo ambiental.

CAPITULO V
DAS ZONAS

Art. 123. As Zonas sdo as subdivisdes da Mesozonas em unidades territoriais mais
especificas, que apresentam objetivos para o desenvolvimento local e sobre as quais incidirdo
pardmetros especificos de uso, ocupagdo e parcelamento do solo urbano, além da indicacdo de
instrumentos urbanisticos aplicaveis.

§1° A Mesozona de Consolidacdo Urbana divide-se em:

| — Zona de Adensamento Prioritario (ZAP);

Il —  Zona de Integracdo da Ocupacéo (ZIO);

Il —  Zonas de Integracdo Metropolitana (ZIM);

IV —  Zonas de Uso e Ocupagéo Condicionados (ZUC);

V —  Zona de Uso Sustentével (ZUS);

VI —  Zona Especial de Interesse Social (ZEIS).

§2° A Mesozona de Valorizagdo Ambiental e Reducdo da Vulnerabilidade Urbana divide-se

| — Zona de Integracdo Urbana (ZIU);

Il —  Zona de Contencdo da Ocupacgdo (ZCO);

Il —  Zona Especial de Interesse Social (ZEIS).

§3° A Mesozona de Qualificagdo Urbana e Paisagistica da Orla divide-se em:
| — Zona de Valorizagdo Paisagistica da Orla (ZVO);

Il —  Zona Especial de Interesse Social (ZEIS).

§4° A Mesozona de Articulagdo Estratégica divide-se em:

| — Zona de Desenvolvimento Logistico e Industrial (ZLI);
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Il —  Zona de Entorno de Rodovia (ZER).

§5° A Mesozona de Transicdo Rural-Urbano divide-se em:

| — Zona de Desenvolvimento Logistico e Industrial (ZLI);

Il —  Zona de Estruturacdo da Ocupacdo (ZEO);

Il —  Zona de Valorizacdo Comunitéria (ZVC).

§6° A Mesozona de Valorizagdo Rural abrange a Zona de Desenvolvimento Rural (ZDR).
§7° A Mesozona de Protecdo Ambiental e Uso Sustentével abrange a Zona de Protecdo dos
Ecossistemas Naturais (ZPN).

§8°  As Zonas que incidem em diferentes Mesozonas s3o:

| — Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

Il —  Zona de Preservacdo Permanente (ZPP);

Il —  Zona de Desenvolvimento Logistico e Industrial (ZLI).

Secdo |

Das Zonas de Adensamento Prioritario (ZAP)
Art. 124, As Zonas de Adensamento Prioritario (ZAP) sdo areas em que se deve priorizar a
consolidacdo e o adensamento urbano.
Paragrafo Gnico. As ZAP sdo compostas por:
| — ZAP-1;
I — ZAP-2;
- ZAP-3.

Art. 125, Os objetivos das ZAP s3o:
| — promover o crescimento urbano compacto;
Il —  incentivar o adensamento adequado;

Il —  tornar a ocupagdo urbana mais eficiente;

IV — fortalecer a integrar as centralidades urbanas em diferentes escalas;

V —  incentivar a diversidade dos usos;

VI —  renovar os padrées de uso e ocupagao;

VIl — fortalecer a base econémica local;

VIIl — criar ambientes urbanos vibrantes e promotores de mobilidade urbana ativa;
IX — qualificar calcadas e demais passeios publicos;

X —  melhorar as condi¢des urbanisticas dos bairros existentes;

Xl —  promover o aumento da oferta habitacional;

XIl —  fomentar a integracdo metropolitana e a complementaridade entre usos e atividades;
XNl —  priorizar o transporte plblico coletivo;

XIV — implantar e qualificar infraestruturas urbanas;

XV — implantar e qualificar espacos livres de lazer e demais areas de uso publico;
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XVI — implantar e qualificar equipamentos comunitérios;
XVII — valorizar e preservar o patriménio histérico, cultural e natural.
Art. 126. Além dos instrumentos urbanisticos de uso amplo previstos no art. 398, poderdo

ser aplicados os seguintes instrumentos nas ZAP:

| — Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

I —  Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);
[l — Cota de Solidariedade Urbana;

IV —  Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios (PEUC);
V —  IPTU Progressivo no Tempo e Desapropriacdo com Titulos da Divida Piblica.
Secéo ll

Das Zonas de Integragdo da Ocupacao (ZIO)

Art. 127. As Zonas de Integracdo da Ocupacdo (ZIO) sdo vazios urbanos em que se
pretende induzir a ocupagdo, de modo a integrar a malha urbana do seu entorno.

Paragrafo Gnico. As ZIO sdo compostas por:

| — ZIO-1;

I — Z10-2;

- ZIo-3.

Art. 128. Os objetivos das ZIO s3o:

| — garantir a funcdo social da propriedade urbana;

Il — fomentar o desenvolvimento de novas centralidades urbanas, incentivando o
adensamento adequado e a diversidade dos usos, de modo a criar ambientes urbanos vibrantes
e promotores de mobilidade urbana ativa;

Il — fomentar padrdes de uso e ocupacdo compativeis com os limites da sustentabilidade
ambiental, social e econdmica;

IV — garantir a conexdo com a malha urbana do entorno, de modo a contribuir com a

integracdo local e municipal, gerar novos padrées de circulagdo e novas oportunidades

locacionais;
V —  priorizar o transporte publico coletivo e a mobilidade ativa, especialmente por meio da
VI — implantagdo, qualificacdo e integracdo de infraestruturas;implantar novos espacos

espacos livres de lazer e equipamentos comunitérios;

VIl — promover a implantacdo e qualificacdo de infraestruturas urbanas, especialmente de
saneamento ambiental;

VIIl — promover a implantacdo de habitacdo de interesse social e a redugdo das desigualdades

socioespaciais;
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IX — fomentar a integracdo metropolitana, por meio da complementaridade entre usos e

atividades e fortalecendo a autonomia do Municipio.

Art. 129. A ZIO-3 consiste em unidade territorial prioritdria para a implantagdo do terminal
de integracdo do transporte plblico coletivo metropolitano, para integracdo entre os diferentes
modos de transporte, especialmente o coletivo, ciclovidrio e de circulacdo de pedestres,

observando condi¢cdes adequadas de acessibilidade universal.

Art. 130. Além dos instrumentos urbanisticos de uso amplo previstos no art. 398, poderdo
ser aplicados os seguintes instrumentos nas ZIO:

| — Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

Il —  Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);

Il — Cota de Solidariedade Urbana;

IV —  Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsérios (PEUC);

V —  IPTU Progressivo no Tempo;

VI —  Desapropria¢do com Titulos da Divida Piblica.

Secéo |ll
Das Zonas de Integracdo Metropolitana (ZIM)

Art. 131. As Zonas de Integracdo Metropolitana (ZIM) sdo é&reas adjacentes a Rodovia
BR-101, apresentando padrdes diversos de urbanizacdo e compondo a conurbacdo da Regido
Metropolitana da Grande Florianépolis.

Paragrafo Gnico. As ZIM s&o compostas por:

l—  ZIMT;

I — ZIM-2,

Art. 132. Os objetivos das ZIM s3o:

| — promover a conectividade entre as 4reas ocupadas nas adjacéncias das duas margens da
BR-101;

Il —  mitigar os impactos da ocupagdo urbana ao longo da Rodovia BR-101, buscando meios
de compatibilizar o uso residencial existente e deslocamentos cotidianos do Municipio, com o
caréter de circulagdo de tréfego de grande porte;

Il —  fomentar o desenvolvimento econémico municipal, especialmente por meio da instalacdo
de usos, atividades e empreendimentos compativeis com a dindmica da infraestrutura de rodovia
de integracdo nacional;

IV —  priorizar a mobilidade urbana por meio do transporte publico coletivo;

V —  viabilizar a renovacao e requalificacdo urbana das areas ocupadas ao longo da BR-107;
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VI — fomentar a articulagdo entre érgdos e entidades municipais e federais para as acdes de
planejamento e gestdo do territério, em especial nos licenciamentos urbanisticos;
VIl — fomentar a integracdo metropolitana, por meio da complementaridade entre usos e

atividades e fortalecendo a autonomia do Municipio.

Art. 133. Além dos instrumentos urbanisticos de uso amplo previstos no art. 398, poderdo
ser aplicados os seguintes instrumentos nas ZIM:

| — Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

Il —  Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);

Il — Cota de Solidariedade Urbana;

IV —  Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsérios (PEUC);
V —  IPTU Progressivo no Tempo;
VI — Desapropriagdo com Titulos da Divida Piblica;

VIl — Operacdo Urbana Consorciada, para a ZIM-1 e ZIM-2, na forma do Capitulo IV, Titulo IIl.

Secéo IV
Das Zonas de Uso e Ocupacdo Condicionados (ZUC)

Art. 134. As Zonas de Uso e Ocupagdo Condicionados (ZUC) sdo 4éreas
predominantemente de relevo declivoso, com trechos de ocupagdo regular e informal, que
devem ter seu uso e ocupacdo condicionados a diretrizes para o seu adequado
desenvolvimento.

Paragrafo Gnico. As ZUC sdo compostas por:

| — ZUC-1;

I — ZUC-2;

- ZUcC-3.

Art. 135. Os objetivos das ZUC s&o:

| — compatibilizar uso, ocupacdo e parcelamento urbanos as condicionantes ambientais,
geotécnicas e hidroldgicas;

Il —  mitigar os problemas das é&reas com riscos geoldgico-geotécnicos e prevenir o
surgimento de novas situagdes de vulnerabilidade socioambiental;

Il —  promover a convivéncia equilibrada entre a urbanizacdo e a conservacdo ambiental,
especialmente considerando a suscetibilidade a eventos hidrolégicos e geomorfolégicos;

IV — garantir a preservacdo e recuperacdo de ecossistemas naturais, em especial, dos
recursos hidricos e estabilidade geoldgica;

V —  promover a conexdo com a malha urbana do entorno, de modo a contribuir com a

integracao local;
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VI — mitigar os impactos das ocupacdes informais existentes, promovendo a urbanizacdo e
regularizacdo fundidria dos assentamentos, especialmente considerando os problemas de

degradacdo ambiental e as dreas de risco.

Art. 136. Além dos instrumentos urbanisticos de uso amplo previstos no art. 398, poder&o
ser aplicados os seguintes instrumentos nas ZOC:

| — Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

Il —  Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);

Il —  Cota de Solidariedade Urbana.

Secéo V
Da Zona de Uso Sustentavel (ZUS)

Art. 137. A Zona de Uso Sustentével caracteriza-se por morro com vertentes declivosas,
com predominincia de vegetacdo de grande porte e de suscetibilidade a movimento

gravitacional de massa e erosdo, com condicionantes especificas para uso e ocupacéo.

Art. 138. Os objetivos da ZUS séo:

| — compatibilizar uso e ocupacéo aos condicionantes ambientais e geotécnicos;

Il —  mitigar os problemas das é&reas com riscos geoldgico-geotécnicos e prevenir o
surgimento de novas situagdes de vulnerabilidade socioambiental;

Il —  garantir a preservacdo de ecossistemas naturais, em especial, da estabilidade geolégica;
IV — incentivar a criacdo de Reserva Particular do Patrimdnio Natural (RPPN);

V —  promover a preservacdo ambiental, especialmente por meio de incentivos e aplicacéo de
instrumentos urbanisticos;

VI —  promover usos sustentdveis e de baixo impacto, de modo a valorizar o patriménio natural
e paisagistico;

VIl — mitigar os impactos das ocupagées informais existentes, promovendo a urbanizacdo e
regularizacdo fundidria dos assentamentos, especialmente considerando os problemas de

degradagdo ambiental e as areas de risco.

Art. 139. N&o seréd permitido o parcelamento do solo na ZUS:

| — quando aplicével as vedacdes impostas pelos incisos Il e IV do paragrafo Gnico do art.
3° da Lei n.° 6.766/1979, combinado com os incisos lll e VIIl do art. 4° da Lei Estadual n.°
17.492/2018;

Il —  nas éreas classificadas como de baixa aptiddo & urbanizacdo constantes na Carta

Geotécnica de Aptidao a Urbanizacdo constante no Anexo 9.
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Art. 140. Serd permitida a implantagdo de condominio multifamiliar horizontal na ZUS
desde que:

| — observados os pardmefros de Areas de Preservacdo Permanente previstos na Lei n.°
12.651/2012;

Il —  observadas as determinacdes da Lei n.° 11.428/2006 sobre manejo de vegetacdo da
Mata Atlantica;

Il —  aprovado Estudo de Impacto de Vizinhanga;

IV — apresentado estudo técnico ambiental e de risco, a ser aprovado pelo érgdo ambiental
competente e que comprove a viabilidade técnica do empreendimento, diante dos
condicionantes ambientais e geoldgicos do sitio;

V — o projeto preveja a adocdo de medidas preventivas, mitigadoras e compensatérias para

os impactos da implementacdo do empreendimento.

Art. 141, Além dos instrumentos urbanisticos de uso amplo previstos no art. 398, podera

ser aplicada a Transferéncia do Direito de Construir (TDC), enquanto Zona doadora.

Secgéo VI
Da Zona de Integracdo Urbana (ZIU)

Art. 142. A Zona de Integracdo Urbana (ZIU) caracteriza-se por parcelamentos do solo

urbano e por uso residencial de baixa densidade, localizada entre o Rio Biguagu e a SC-407.

Art. 143. Os objetivos da ZIU s3o:

| — integrar as &reas publicas ao entorno urbano;

Il —  compatibilizar uso, ocupacdo e parcelamento urbanos aos condicionantes ambientais,
geotécnicos e hidrolégicos;

Il —  promover a convivéncia equilibrada entre a urbanizagdo e a conservacdo ambiental,
especialmente considerando a suscetibilidade a eventos hidrolégicos;

IV — garantir a preservacdo e recuperacdo de ecossistemas naturais, em especial, dos

recursos hidricos.

Art. 144. Além dos instrumentos urbanisticos de uso amplo previstos no art. 398, podera

ser aplicada a Transferéncia do Direito de Construir (TDC), enquanto Zona doadora.

Secéo VI
Das Zonas de Contencdo da Ocupacéo (ZCO)

Art. 145, As Zonas de Contencdo da Ocupacgdo (ZCO) sdo éreas predominantemente de
relevo declivoso, com incidéncia de &reas de preservacdo permanente, suscetiveis a movimentos

gravitacionais de massa e de risco, e ocorréncia de nlcleos urbanos informais.
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Paragrafo Gnico. As ZCO sdo compostas por:
| — ZCO-1;
- ZCO-2;
- zCo-3.

Art. 146. Os objetivos das ZCO s3o:

| — conter a expansdo e o adensamento construtivo e demogréfico dos nicleos urbanos
informais precérios existentes e coibir o surgimento de novos;

Il —  compatibilizar uso, ocupacdo e parcelamento urbanos aos condicionantes ambientais,
geotécnicos e hidroldgicos;

Il —  mitigar os problemas das é&reas com riscos geoldgico-geotécnicos e prevenir o
surgimento de novas situagdes de vulnerabilidade socioambiental;

IV — promover a convivéncia equilibrada entre a urbanizacdo e a conservacdo ambiental,
especialmente considerando a suscetibilidade a eventos hidrolégicos e geomorfolégicos;

V — garantir a preservacdo e recuperacdo de ecossistemas naturais, em especial, dos
recursos hidricos e estabilidade geoldgica;

VI — promover o levantamento cadastral dos nlcleos urbanos informais consolidados que
ainda ndo integram os cadastros municipais para efeitos tributérios e de controle de uso e
ocupacdo do solo;

VIl — mitigar os impactos das ocupacdes informais existentes, promovendo a urbanizacdo e
regularizacdo fundidria dos assentamentos, especialmente considerando os problemas de

degradacdo ambiental e as éreas de risco.

Art. 147. Além dos instrumentos urbanisticos de uso amplo previstos no art. 398, poderdo
ser aplicados os seguintes instrumentos nas ZCO:
| — Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

I —  Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), para ZCO-2 e ZCO-3.

Secéo VIl
Das Zonas de Valorizacdo Paisagistica da Orla (ZVO)

Art. 148. As Zonas de Valorizagdo Paisagistica da Orla (ZVO) s3o é&reas junto a orla
marftima e as orlas fluviais do Rio Biguacu e Rio Sdo Miguel, incluindo Areas de Preservacao
Permanente e os terrenos de marinha.

Paragrafo Gnico. As ZVO sdo compostas por:

l—  ZVO-;

-  ZVO-2;

- ZVO3;
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IV -  ZVO-4;
V- ZVO-5.
Art. 149, Os objetivos das ZVO séo:

| — compatibilizar uso, ocupacdo e parcelamento urbanos aos condicionantes ambientais,
geotécnicos e hidroldgicos;

Il —  recuperar a qualidade dos sistemas ambientais existentes, especialmente dos rios,
cérregos e &reas vegetadas, articulando-os com os sistemas urbanos, principalmente de
drenagem, saneamento bésico e mobilidade;

Il — promover a implantacdo de novos acessos & orla maritima e fluvial, visando a fruicdo

publica e o direito a paisagem;

IV — promover a implantacdo de infraestruturas urbanas, especialmente as de saneamento
ambiental;
V —  garantir a protecdo e valorizacdo do meio ambiente e da paisagem cultural, promovendo

o enfrentamento das mudancas climéticas e a preservacido dos aspectos naturais e culturais do
Municipio;

VI —  converter o modelo urbanistico de ocupacdo existente, a fim de promover integragéo da
malha urbana com a orla maritima;

VIl — incentivar usos e atividades nduticas, para lazer e desenvolvimento econémico, de forma
compativel e integrada aos condicionantes ambientais;

VIl — observar as regras e diretrizes do Plano Estadual de Gerenciamento Costeiro e promover

a elaboracdo e implantacdo do Projeto Orla.

Art. 150. Os objetivos especificos da ZVO-1 s3o:
| — condicionar o uso, ocupacdo e parcelamento urbanos para que garantam acessos a praia
e o direito a paisagem;

- incentivar que as novas ocupagdes urbanas valorizem a paisagem maritima.

Art. 151. Os objetivos especificos da ZVO-2 s3o:

| — requalificar as areas puUblicas existentes, em especial a Lagoa do Hamilton e as areas
junto a foz do Rio Biguacu;

Il —  implantar o Sistema de Espacos Livres de Lazer integrados & orla do Rio Biguacu e & orla
maritima;

Il —  valorizar o patrimdnio cultural imaterial, como a Festa de Navegantes na Praia Jodo Rosa;
IV — promover a convivéncia equilibrada entre a urbanizacdo e a conservacdo ambiental,
especialmente considerando a suscetibilidade a eventos hidrolégicos e as &reas de preservacéo
permanente;

V —  promover a integracdo da populacdo em situacdo de vulnerabilidade socioambiental;
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VI — mitigar os impactos das ocupacdes informais existentes, promovendo a urbanizacdo e
regularizacdo fundidria dos assentamentos, especialmente considerando os problemas de

degradacdo ambiental e as &reas de risco.

Art. 152. Os objetivos especificos da ZVO-3 s3o:

| — implantar o Sistema de Espacos Livres de Lazer integrados a orla do Rio Biguagu;

Il —  promover agdes de requalificacdo da orla do Rio Biguagu, por meio de projetos de
intervencdo urbanistica e ambiental, parcerias e incentivos, de modo a promover o
desenvolvimento sustentavel ambiental, social e econémico;

Il — promover a convivéncia equilibrada entre a urbanizagdo e a conservacdo ambiental,
especialmente considerando a suscetibilidade a eventos hidrolégicos e as &reas de preservacéo
permanente;

IV — mitigar os impactos das ocupacgdes informais existentes, promovendo a urbanizacdo e
regularizacdo fundidria dos assentamentos, especialmente considerando os problemas de

degradacdo ambiental e as éreas de risco.

Art. 153. Os objetivos especificos da ZVO-4 sdo:

| — condicionar o uso, ocupacdo e parcelamento urbanos para que garantam acessos a praia
e o direito a paisagem;

- incentivar que as novas ocupagdes urbanas preservem e valorizem a paisagem maritima;
Il —  proteger e valorizar a paisagem urbana e o ambiente natural e cultural existentes,
assegurando a manutencdo da relagdo entre mar e serras;

IV — garantir a protegdo e valorizagdo do patrimdnio cultural material e imaterial, natural e
paisagistico, especialmente da cachoeira do Rio Sdo Miguel, do Aqueduto, das oficinas liticas,
da aldeia indigena M'Biguacu, das festas religiosas e dos modos de fazer tradicionais,
especialmente relacionados a praia;

V —  requalificar a praia de Sdo Miguel e a cachoeira e foz do Rio Sdo Miguel, especialmente
por meio da revitalizagdo das é&reas publicas, valorizacgdo do patrimdnio, implantacdo de
equipamentos e mobilidrio urbano de apoio, voltados ao lazer e recreacdo, bem como as

atividades nauticas.

Art. 154, Os objetivos especificos da ZVO-5 s3o:

| —  viabilizar a implantagdo de grandes equipamentos, especialmente destinados ao lazer e
uso nautico, que sejam compativeis com os condicionantes hidrolégicos, o Plano Estadual de
Gerenciamento Costeiro e as regras da APA Anhatomirim;

Il —  promover o desenvolvimento sustentédvel ambiental, social e econémico;

Il — garantir a preservacdo de ecossistemas naturais, em especial, dos recursos hidricos e

das areas inundaveis.
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Art. 155. N&o serad permitido o parcelamento do solo na ZVO-5:

| — quando aplicével as vedacdes impostas pelos incisos Il e IV do paragrafo Gnico do art.
3° da Lei n.° 6.766/1979, combinado com os incisos lll e VIll do art. 4° da Lei Estadual n.°
17.492/2018;

Il — nas éreas classificadas como de baixa aptiddo a urbanizacdo constantes na Carta

Geotécnica de Aptidao a Urbanizagdo constante no Anexo 9.

Art. 156. O zoneamento ZVO néo exclui ou substitui a incidéncia de Areas de Preservacdo
Permanente na forma da Lei n.° 12.651/2012 e das demais normas que a sucederem ou

regulamentarem.

Art. 157. Além dos instrumentos urbanisticos de uso amplo previstos no art. 398, poderdo
ser aplicados os seguintes instrumentos nas ZVO:
| — Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

Il —  Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), para ZVO-4.

Secdo IX
Da Zona de Estruturacdo da Ocupacéo (ZEO)

Art. 158. A Zona de Estruturagdo da Ocupagdo (ZEO) caracteriza-se, especialmente, por
dreas predominantemente sem urbanizacdo com baixa densidade demogréfica e construtiva,
coexisténcia de caracteristicas urbanas e rurais, relacionadas com a Estrada Geral de Trés

Riachos e a Rodovia SC-407 e proximidade com o Contorno Viério da BR-101.

Art. 159. Os objetivos da ZEO sao:

| — estruturar a ocupagdo e expansdo urbanas, promovendo a implantacdo de malha viaria e
infraestruturas, bem como a implantacdo de espacos livres de lazer e equipamentos
comunitarios;

Il —  compatibilizar uso, ocupacio e parcelamento urbanos aos condicionantes ambientais,
geotécnicos e hidroldgicos;

Il — incentivar a agricultura urbana e periurbana, prioritariamente de agricultura familiar e
agroecologia com manejo sustentével, considerando sua importdncia econémica e comunitéria,
bem como fortalecendo os circuitos locais de produgao;

IV — qualificar a ocupagdo ao longo da Estrada geral de Trés Riachos e promover a
urbanizacdo e regularizacdo fundiaria dos nicleos urbanos informais existentes;

V —  adequar e qualificar a ocupagdo urbana ao longo da SC-407, mitigando os impactos e
buscando meios de compatibilizar o uso residencial existente e deslocamentos cotidianos do

Municipio, com o caréter de circulacdo de tréfego de grande porte;
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VI — fomentar o desenvolvimento econdmico municipal, especialmente por meio da instalagdo
de fomentar a qualificacdo da SC-407, de modo a conferir maior seguranca para a circulacéo da
populagdo local;

VIl — priorizar a mobilidade urbana por meio do transporte piblico coletivo e dos meios de
transporte ndo motorizados;

VIl — garantir a preservacdo de ecossistemas naturais, em especial, do Rio Biguacu e dos
demais recursos hidricos e areas inundaveis;

IX — fomentar a articulagdo entre érgdos e entidades municipais e estaduais para as acées de
planejamento e gestdo do ferritério, em especial sobre marginais, acessos, passarelas, travessias
e demais infraestruturas virias, assim como nos licenciamentos urbanisticos;

X —  fomentar a integracdo com Antdnio Carlos, considerando a continuidade da ocupacdo
urbana e complementaridade das atividades econdmicas, especialmente de carater rural,

atividades e empreendimentos compativeis com a dindmica da rodovia e do entorno.

Art. 160. Além dos instrumentos urbanisticos de uso amplo previstos no art. 398, poderdo
ser aplicados os seguintes instrumentos na ZEO:
| — Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

Il —  Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

Secgédo X
Da Zona de Valorizacdo Comunitaria (ZVC)

Art. 161. A Zona de Valorizagdo Comunitéria (ZVC) sdo nlcleos residenciais, que possuem
caracteristicas rurais e urbanas, situados em perimetro urbano isolado, com a finalidade de

promover a regularizacao fundiéaria.

Art. 162. Os objetivos da ZVC s3o:

| — promover a regularizacdo fundiaria dos nicleos informais descontinuos, preservando as
caracteristicas locais e promovendo o desenvolvimento das comunidades;

Il —  conter a expansdo dos nicleos urbanos informais existentes, especialmente sobre &reas
de interesse ambiental e de producdo agricola, bem como coibir o surgimento de novos;

Il — promover a implementacdo e qualificacdo de espacos livres de lazer e equipamentos

comunitarios de atendimento local;

IV —  promover a implementacdo de infraestruturas e atendimento por servicos publicos.
Art. 163. Serdo aplicados na ZVC os instrumentos urbanisticos de uso amplo previstos no
art. 398.
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Secéo Xl

Das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

Art. 164. As Zonas de Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo 4reas com pardmetros de
uso e ocupa¢do do solo especificos, destinadas & garantia do direito & moradia digna e do
direito a cidade sustentével para as populagdes de baixa renda, sendo compostas por:

| — ZEIS-1: referente aos nicleos urbanos informais de interesse social existentes no

Municipio;

Il —  ZEIS-2: referente as areas de conjuntos habitacionais de interesse social existentes no
Municipio.

Art. 165. Os objetivos das ZEIS-1 sdo:

| — eliminar e reduzir as situacdes de vulnerabilidade socioambiental;

Il —  promover a urbanizacdo e regularizacdo fundiaria de interesse social;

Il —  manter a populacdo moradora dos nlcleos urbanos;

IV —  manter, sempre que possivel, as edificacdes e acessos existentes;

V —  melhorar as condi¢des urbanisticas, em especial, as moradias, comércios e servicos de

atendimento local, infraestruturas urbanas, equipamentos comunitérios e os espagos livres de

lazer;

VI —  promover a recuperacdo ambiental;

VIl — mitigar os problemas das &reas com riscos geolégicos-geotécnicos e de inundacdes;

VIl — coibir a expansdo de nlcleos de ocupacdo informal, especialmente sobre 4reas de

suscetibilidade a inundagdo e movimento gravitacional de massa;
IX —  viabilizar a destinagdo de recursos publicos e privados para o provimento de melhorias

nos nlcleos urbanos informais existentes;

X —  promover a efetivacdo da Assisténcia Técnica em Habitacdo de Interesse Social (ATHIS);
XI —  priorizar a destinagdo de recursos para a implantacdo de infraestruturas de saneamento
bésico;

XIl —  promover a integracdo da politica urbana com a politica habitacional e de regularizacéo
fundiéria;

Xl — promover a participacdo social no planejamento e gestdo das acdes sobre essas éreas.
Art. 166. Os objetivos das ZEIS-2 sdo:

| — manter a populacdo moradora dos conjuntos habitacionais;
Il —  melhorar as condicdes urbanisticas, em especial, as moradias, comércios e servicos de
atendimento local, infraestruturas urbanas, equipamentos comunitérios e os espacos livres de

lazer;
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Il —  viabilizar a destinacdo de recursos plblicos e privados para o provimento de melhorias

nos conjuntos habitacionais existentes;

IV — promover a efetivacdo da Assisténcia Técnica em Habitagdo de Interesse Social,
conforme Lei Federal n.° 11.888/2008;

V —  priorizar a destinacdo de recursos para a implantacdo de infraestruturas de saneamento
bésico;

VI —  promover a integracdo da politica urbana com a politica habitacional e de regularizagdo
fundiaria;

VIl — promover a participagdo social no planejamento e gestdo das acdes sobre essas areas.
Art. 167. A gestdo das ZEIS-1 devera ser compartilhada com a populacéo nelas residentes.

§1°  Para as agdes de planejamento e execucdo da gestdo referida no caput deste artigo,
poderdo ser criados grupos de trabalho, compostos por representantes da populacdo residente
na ZEIS, do Poder Executivo municipal e do CMHIS.

§2° Poderd ser implementado o Termo Territorial Coletivo (TTC) como solucdo de gestdo

coletiva da propriedade da terra urbana e titularidade individual das construcdes.

Art. 168. Além dos instrumentos urbanisticos de uso amplo previstos no art. 398, podera

ser aplicada a Transferéncia do Direito de Construir (TDC), enquanto Zona doadora.

Secéo Xl

Das Zonas de Desenvolvimento Logistico e Industrial (ZLI)

Art. 169. As Zonas de Desenvolvimento Logistico e Industrial (ZLI) sdo &reas junto as
rodovias com finalidade precipua de desenvolvimento econdmico, especialmente por meio de

empreendimentos de grande porte, incompativeis com o uso residencial.

Art. 170. Os objetivos das ZLI s3o:

| — incentivar a criacdo de empregos e geracdo de renda, especialmente por meio de
atividades industriais e logisticas de abrangéncia municipal e metropolitana, fomentando o
desenvolvimento econdmico e reduzindo as necessidades de deslocamento intermunicipal;

Il —  fomentar a instalacdo de usos, atividades e empreendimentos compativeis com a
dindmica da infraestrutura das rodovias;

Il —  mitigar os impactos da implantagdo de empreendimentos industriais no meio ambiente e
no sistema de saneamento ambiental;

IV —  viabilizar a permanéncia de atividades rurais existentes, de modo a compatibilizar com
os novos usos industriais e de logistica;

V —  mitigar os impactos das ocupagdes residenciais existentes proximas aos acessos do
Contorno Viério da BR-101;
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VI —  compatibilizar o uso, ocupacéo e parcelamentos urbanos aos condicionantes ambientais,
especialmente hidrolégicos;

VIl — fomentar a articulagdo entre 6rgdos e entidades municipais, estaduais e federais para a
mitigacdo do impacto do aterro sanitdrio e garantia do cumprimento das determinacées legais
para seu adequado funcionamento;

VIl — mitigar os impactos das ocupagdes residenciais existentes proximas aos acessos do
Contorno Viario da BR-101.

Art. 171. Serdo aplicados nas ZLI os instrumentos urbanisticos de uso amplo previstos no
art. 398.

Secéo Xlll
Da Zona de Entorno de Rodovia (ZER)

Art. 172. A Zona de Entorno de Rodovia (ZER) consiste em faixa ndo edificével ao longo
de trechos do Contorno Viério da BR-101.

Art. 173. Os objetivos da ZER s&o:

| — viabilizar a implantacdo de infraestruturas vidrias complementares ao Contorno Viério da
BR-101, como faixas marginais, acessos, elevados e travessias de modo geral;

Il —  proibir a implantagdo de constru¢des que dificultem ou inviabilizem a instalagdo das
infraestruturas viérias;

Il — conter a expansdo dos nlcleos urbanos informais existentes e coibir o surgimento de

Novos.

Art. 174. Além dos instrumentos urbanisticos de uso amplo previstos no art. 398, podera

ser aplicada a Transferéncia do Direito de Construir (TDC), enquanto Zona doadora.

Secédo XIV

Da Zona de Desenvolvimento Rural (ZDR)

Art. 175. A Zona de Desenvolvimento Rural (ZDR), situada fora do perimetro urbano,

consiste na 4rea destinada ao desenvolvimento rural do Municipio.

Art. 176. Os objetivos da ZDR s3o:
| — promover o desenvolvimento da &rea rural com sustentabilidade ambiental, econdmica e
social, e estimulo a agricultura orgénica;
Il —  promover a diversificacdo das atividades econdmicas, desde que adequadas as
condi¢cdes ambientais e as estruturas fundidrias locais, observando a funcdo social da

propriedade rural, conforme o art. 2° da Lei n° 4.504/1964;
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Il —  criar mecanismos para a adequacdo das propriedades para exploracdo comercial de
crédito de carbono;

IV — fomentar a agricultura familiar, incentivando a produgdo agroecolégica e criando um selo
para os produtos agroecoldégicos do Municipio;

V —  fomentar a criacdo de agroindistrias, com base na producdo local, desde que estejam
adequadas as condicdes ambientais e aos pardmetros de uso e ocupacgao;

VI — garantir a preservacdo e recuperacdo dos ecossistemas naturais, em especial, dos
recursos hidricos e estabilidade geoldgica;

VIl — manter em boas condi¢des o sistema vidrio para escoamento da producdo e para o

transporte escolar;

VIl — conter a expansdo dos nicleos urbanos informais existentes e coibir o surgimento de
novos.
Art. 177. Nio serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos na ZDR,

aplicando-se as regras de parcelamento do solo em érea rural definidas pelo érgéo federal

competente.
Art. 178. Serdo aplicados nas ZDR os instrumentos urbanisticos de uso amplo previstos no
art. 398.
Secdo XV
Da Zona de Protecdo dos Ecossistemas Naturais (ZPN)
Art. 179. A Zona de Protecdo dos Ecossistemas Naturais (ZPN), situada fora do perimetro

urbano, caracteriza-se por é&reas de serras com vertentes declivosas e topos elevados e

predominancia de formacao florestal de Mata Atlantica preservada.

Art. 180. Os objetivos da ZPN s3o:

| — promover a pesquisa cientifica, a educacdo ambiental e o turismo ecoldgico, gerando
renda alternativa para o Municipio;

Il —  promover uso e ocupacdo sustentiveis e de baixo impacto, compativeis com a finalidade
principal de preservacdo ambiental;

Il —  garantir a efetividades das unidades de conservagdo existentes, por meio da elaboragao
dos planos de manejo e definicdo das zonas de amortecimento das unidades de conservacéo;

IV — promover a criagdo de novas unidades de conservacdo que assegurem a protecdo de
dreas de grande relevancia ambiental;

V —  mitigar o impacto da interrup¢do do corredor ecolégico pelo Contorno Viario da BR-107;
VI — garantir o cumprimento da legislacdo referente & Mata Atlantica, a protecdo e

recuperacdo dos mananciais e das unidades de conservagdo no territério municipal.
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Art. 181. Serdo aplicados nas ZPN os instrumentos urbanisticos de uso amplo previstos no
art. 398.

Secgédo XVI

Da Zona de Preservacdo Permanente (ZPP)

Art. 182. A Zonas de Preservacdo Permanente (ZPP) caracteriza-se pela concentracdo e
predominadncia de Areas de Preservacdo Permanente, na forma da Lei n° 12.651/2012,
apresentando a funcdo social de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e

assegurar o bem-estar das populagdes humanas.

Art. 183. Os objetivos da ZPP s&o:

| — garantir o direito a cidades sustentéveis e ao meio ambiente ecologicamente equilibrado,
bem de uso comum do povo e essencial & sadia qualidade de vida, impondo-se ao Poder
Plblico e & coletividade o dever de defendé-lo e preserva- lo para as presentes e futuras
geragoes;

Il —  garantir o cumprimento da Lei n.° 12.651/2012, especialmente sobre a protecdo de
Areas de Preservacdo Permanente, no territério municipal;

Il —  garantir o cumprimento da Lei n.° 11.428/2006, especialmente sobre a protecdo da

vegetacdo nativa do Bioma Mata Atlantica, no territério municipal.

Art. 184. As ZPP sdo éreas ndo edificéveis e ndo parcelaveis, salvo a execucdo de obras,
atividades ou projetos de utilidade puUblica, de interesse social ou de baixo impacto ambiental,
com prévia autorizagdo de érgdo licenciador ambiental competente, apds realizacdo de estudos

ambientais pertinentes e consulta ao CONDEM.

Art. 185. O zoneamento ZPP ndo exclui ou substitui a incidéncia de Areas de Preservacio
Permanente, na forma da Lei Federal n.° 12.651/2012 e das demais normas que a sucederem ou

regulamentarem.

Art. 186. Serdo aplicados nas ZPP os instrumentos urbanisticos de uso amplo previstos no
art. 398.

CAPITULO VI
DAS AREAS ESPECIAIS

Art. 187. As Areas Especiais sdo unidades territoriais com finalidade de conferir tratamento
urbanistico e ambiental excepcional a uma determinada porcdo do territério, de acordo com

necessidade especifica ou regramento préprio.
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Pardgrafo Gnico. Novas por¢des do territério municipal poderdo ser consideradas Areas
Especiais, sem alteracdo de pardmetros urbanisticos de uso, ocupagdo e parcelamento do solo

urbano, desde que atendam aos requisitos previstos nesta Lei Complementar.

Art. 188. S&o Areas Especiais do Municipio de Biguacu:

| — Area Especial de Interesse Social (AEIS);

Il —  Area Especial de Interesse Ambiental (AEIA);

Il —  Area Especial de Interesse Histérico e Cultural (AEHC);

IV —  Area Especial para Eixos Estruturantes (AEEE);

V —  Area Especial de Protecso dos Territérios Indigenas (AETI);

VI —  Area Especial para Regularizacdo Fundiria Especifica (AERF);
VIl — Area Especial de Manutencdo da Ocupacio Residencial (AEMO);
VIl — Area Especial de Lazer e Recreacdo (AELR);

IX —  Area Especial Institucional Comunitaria (AEIC).

Secéo |
Da Area Especial de Interesse Social (AEIS)

Art. 189. A Area Especial de Interesse Social (AEIS) abrange é&reas adequadas &
urbaniza¢do, com pardmetros de uso e ocupacdo do solo especificos, destinadas a moradia
digna para a populacdo de baixa renda, por meio da provisdo de novas Habitagdes de Interesse
Social (HIS) e Habitacdes de Mercado Popular (HMP).

§1°  As AEIS estdo delimitadas no Anexo 7 e os pardmetros urbanisticos especiais para uso
estdo previstos no Anexo 14.

§2° S3o consideradas AEIS as &reas publicas destinadas para fins de implantacdo de
programas de Habitacdo de Interesse Social em parcelamentos regulares do solo j& recebidos ou
a serem implantados, conforme art. 315.

§ 3°  Lei municipal especifica podera delimitar novas AEIS, desde que:

| — destinadas para provisdo de HIS ou HMP;

Il —  observados os objetivos dos incisos do art. 190;

Il — localizadas dentro do perimetro urbano;

IV — providas de infraestruturas bésicas e préximas de equipamentos comunitérios, espagos
livres de lazer e oportunidades de emprego e geragdo de renda;

V —  possuam manifestacio favorével do Conselho Municipal de Habitac3o.

§4° A Lei municipal referida no § 3° poderd instituir pardmetros urbanisticos de ocupacao,
baseada em diretrizes emitidas pelo érgdo responsavel pela politica habitacional.

§5°  As AEIS previstas nos §2° deverdo ser consolidadas no Anexo 7.
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Art. 190. Os objetivos das AEIS s3o:
| — efetivar o cumprimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana;
Il —  garantir a reserva e a oferta de terras para o mercado urbano de baixa renda;

Il —  viabilizar programas e projetos de HIS e HMP;

IV — ampliar a oferta de moradia para a populacdo de baixa renda;

V —  incentivar os proprietarios de terrenos vazios a investirem em programas e projetos de
HIS e HMP;

VI — viabilizar a realocagdo de popula¢des vulneraveis em decorréncia da ocupacdo de éreas

ambientalmente frageis ou que oferecam risco & salde dos ocupantes.

Secéo
Da Area Especial de Interesse Ambiental (AEIA)

Art. 191. As Areas Especiais de Interesse Ambiental (AEIA) sdo &reas protegidas que
apresentam relevancia para a garantia ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, bem de
uso comum do povo e essencial & qualidade de vida para as presentes e futuras geracdes.

Paragrafo Gnico. As AEIA estdo delimitadas no Anexo 5.

Art. 192, As AEIA sdo compostas por:
| — Areas de Preservacio Permanente (APP), definidas pela Lei n.° 12.651/2012;
I —  Unidades de Conservacdo (UC), definidas pela Lei n.° 9.985/2000;

Il —  Corredores Ecolégicos (CE).

Art. 193. Os objetivos das AEIA s3o:

| — garantir o cumprimento da Lei n.° 12.651/2012, especialmente sobre a protecdo de
Areas de Preservacdo Permanente, no territério municipal;

Il —  garantir o cumprimento da Lei n.° 11.428/2006, especialmente sobre a protecdo da
vegetacdo nativa do Bioma Mata Atlantica, no territério municipal;

Il —  garantir o cumprimento da Lei n.° 9.985/2000, especialmente o Sistema de Unidades de

Conservagdo, no territério municipal.

Subsecdo |

Da Area de Preservagcdo Permanente (APP)

Art. 194, A APP é em é&rea protegida, coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com a fungdo
ambiental de:

| — preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade;
Il —  facilitar o fluxo génico de fauna e flora;

Il —  proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas;
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IV —  evitar a exposi¢cdo da populagdo a riscos de desastres.
Art. 195. Para os fins desta Lei Complementar, considera-se APP, em zonas urbanas ou
rurais:

| — as faixas marginais de qualquer curso d'dgua natural perene e intermitente, excluidos os
efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura minima de:

a) 30 (trinta) metros, para os cursos d'dgua de menos de 10 (dez) metros de largura;

b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d'dgua que tenham de 10 (dez) a 50 (cinquenta)

metros de largura;

Il —  as areas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura minima de:

a) 100 (cem) metros, em zonas rurais, exceto para o corpo d'dgua com até 20 (vinte)

hectares de superficie, cuja faixa marginal seréd de 50 (cinquenta) metros;

b) 30 (trinta) metros, em zonas urbanas;
Il — as &reas no entorno dos reservatérios d'dgua artificiais, decorrentes de barramento ou
represamento de cursos d'dgua naturais, na faixa definida na licenca ambiental do
empreendimento;
IV — as &reas no entorno das nascentes e dos olhos d’'dgua perenes, qualquer que seja sua
situacdo topogréfica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros;
V —  as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°, equivalente a 100% (cem
por cento) na linha de maior declive;
VI —  os manguezais, em toda a sua extens3o;
VIl — no topo de morros, montes, montanhas e serras, com altura minima de 100 (cem) metros
e inclinagdo média maior que 25°, as areas delimitadas a partir da curva de nivel correspondente
a 2/3 (dois tercos) da altura minima da elevacdo sempre em relacdo & base, sendo esta definida
pelo plano horizontal determinado por planicie ou espelho d’dgua adjacente ou, nos relevos
ondulados, pela cota do ponto de sela mais préximo da elevag&o.
§1°  Além da definicdo contida no coput deste artigo, serdo consideradas, ainda, APP as
reas cobertas com florestas ou outras formas de vegetacdo destinadas a:
| — conter a erosdo do solo e mitigar riscos de enchentes e deslizamentos de terra e de
rocha;
I —  proteger vérzeas;

Il —  abrigar exemplares da fauna ou da flora ameacados de extincdo;

IV —  proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico, cultural ou histérico;
V —  formar faixas de protecdo ao longo de rodovias e ferrovias;

VI —  assegurar condi¢cdes de bem-estar publico;

VIl — auxiliar a defesa do territério nacional, a critério das autoridades militares.
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o

§2°  As regulamentacdes aplicdveis a APP deverdo observar os comandos da Lei n.
12.651/2012, bem como as respectivas Resolugdes do Conselho Nacional de Meio Ambiente
(CONAMA).

Art. 196. A delimitagdo de APP constante no Anexo 5 consiste em um indicativo de
existéncia de APP, podendo ter sua respectiva incidéncia revisada, quando no processo de
licenciamento.

§1°  Serd da responsabilidade do empreendedor a apresentacdo de estudo técnico ambiental
gue comprove a necessidade de revisdo referida no caput.

§2° O estudo técnico ambiental previsto no § 1° deste artigo deverd ser aprovado pelo érgéo
licenciador ambiental competente.

§3° Na hipétese do licenciamento referido no caput, este:

| — serd apreciado sempre observando o regular procedimento administrativo, atendendo as
respectivas fases de instauracao, instrucdo, defesa, relatério e decisdo, todas regulamentadas por
ato do Poder Executivo municipal;

Il —  deverd considerar a possibilidade de identificacdo de novas 4reas com caracteristicas

fisico-territoriais classificdveis como ambientalmente protegidas pela legislacdo vigente aplicavel.

Art. 197. Serdo isentos da cobranca de Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) as
porcdes dos ferrenos em Area de Preservacdo Permanente, desde que estejam

comprovadamente preservadas.

Subsegdo Il
Da Unidade de Conservagédo (UC)

Art. 198. Unidade de Conservacdo (UC) abrange espaco ferritorial e seus recursos
ambientais, incluindo as &guas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, legalmente
instituido pelo Poder Plblico, com objetivos de conservacdo e limites definidos, sob regime
especial de administracdo, ao qual se aplicam garantias adequadas de protecéo.

o

Pardgrafo Gnico. As regulamentacdes especificas acerca das UC devem seguir a Lei n.
9.985/2000.

Art. 199. Sao UC instituidas em Biguagu:

| — Parque Natural Municipal Serra de Sdo Miguel;

I —  Monumento Natural Cachoeira do Améncio;

Il —  Reserva Particular do Patriménio Natural do Caraguatéa

IV —  Area de Protecdo Ambiental Anhatomirim.
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Art. 200. Além dos instrumentos urbanisticos de uso amplo previstos em art. 398, poderé

ser aplicada a Transferéncia do Direito de Construir (TDC), enquanto Zona doadora.

Subsecdo Il
Do Corredor Ecolégico (CE)

Art. 201. Corredor Ecolégico (CE) abrange porcdes de ecossistemas naturais ou
seminaturais, ligando areas legalmente protegidas, que possibilitam entre elas o fluxo de genes e
o movimento da biota, facilitando a dispersdo de espécies e a recolonizacdo de éreas
degradadas, bem como a manutencdo de populagdes que demandam para sua sobrevivéncia
dreas com extensdo maior do que aquela das unidades individuais.

Pardgrafo (nico. Os Corredores Ecoldgicos indicados no Anexo 5 sdo é&reas protegidas e

prioritdrias para delimitacdo e regulamentacao.

Secéo lll
Da Area Especial de Interesse Histérico-Cultural (AEHC)

Art. 202. As Areas Especiais de Interesse Histérico-Cultural (AEHC) sdo formadas pelo
conjunto de bens materiais de carater histérico ou de excepcional valor artistico, cultural ou
paisagistico, sejam esses bens edificacdes isoladas ou ndo isoladas, ambiéncias histéricas e
culturais, pracgas, sitios histéricos e paisagens, sitios arqueoldgicos, assim como os bens
intangiveis de natureza imaterial que conferem identidade ao Municipio, como as manifestacdes
culturais, entendidas como tradicdes, préticas e referéncias.

§1° As AEHC estdo delimitadas no Anexo 6 e os pardmetros urbanisticos especiais para
ocupacgdo estdo previstos no Anexo 15.

§2° A delimitacdo das AEHC n3o substitui as regras especificas de tombamento e inventério
relacionadas aos bens tombados e inventariados nas esferas municipal, estadual e federal.

§3° A adogdo de politicas plblicas e intervencdes relacionadas aos bens tombados e
inventariados em esfera estadual, pela Fundacdo Catarinense de Cultura (FCC), e em esfera
nacional, pelo Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional (IPHAN), deverdo ser

desenvolvidas em conjunto com os respectivos 6rgéos.

Art. 203. As AEHC sdo compostas por:

I — AEHC-1: Praga Nereu Ramos;

Il —  AEHC-2: Mercado Piblico de Biguacu;

Il —  AEHC-3: Conjunto Histérico e Paisagistico de Sdo Miguel da Terra Firme.

Art. 204. Os objetivos das AEHC s3o:
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| — promover e incentivar a preservacdo, a conservacdo, o restauro e a valorizagdo do
patrimdnio cultural material no &mbito do Municipio;

Il —  promover a preservacdo das ambiéncias e dos modos de vida caracteristicos de
determinadas por¢ées do territério municipal;

Il —  reconhecer e valorizar o patrimdnio cultural municipal e fortalecer o vinculo do cidad&o

com a cidade e a sua histéria;

IV —  promover a requalificacdo em &reas de interesse histérico, cultural e paisagistico;
V —  estimular a fruicdo e o uso plblico do patriménio cultural;
VI — incentivar a preservacdo de aspectos intangiveis relacionados a cultura imaterial no

dmbito do Municipio;

VIl — compatibilizar o uso e ocupacdo do solo com o interesse histérico, cultural e
paisagistico;

VIl — mitigar os impactos das pecas de comunicacdo instaladas nas edificacdes e entorno de

modo que se preservem as visuais do patrimdnio material edificado.

Art. 205. As regras para projetos de construcdes, ampliacdes, reformas, pinturas e
comunicagdo visual de edificacdes localizadas nas AEHC deverdo ser estabelecidas por lei

municipal especifica e aprovadas pelo Conselho Municipal de Cultura.

Art. 206. As edificacdes que integram o Patriménio Histérico-Cultural serdo inventariadas e
identificadas como tombadas, sendo necesséria & adocdo de leis especificas de incentivos fiscais
municipais que possibilitem a adequada manutencdo do bem, em consonincia com os demais

instrumentos previstos nesta Lei Complementar.

Art. 207. Os pardmetros de inventario, tombamento e niveis de protecdo de edificacées
histéricas isoladas deverdo ser estabelecidos por lei municipal especifica respeitando as
diferentes esferas de protecdo: municipal, estadual e federal.

Pardgrafo (nico. A prioridade para a realizagdo do inventério e para a adogdo de leis e acdes
especificas ligadas as AEHC deverd estar em consondncia com a Politica Municipal de

Patrimdnio Cultural e da Paisagem.

Art. 208. Nos iméveis em que incide AEHC, serd permitida a cessdo do IA-Max por meio
de TDC.

Subsecéo |
Da Area Especial de Interesse Histérico-Cultural da Praca Nereu Ramos (AEHC-1)

Art. 209. A Area Especial de Interesse Histérico-Cultural da Praca Nereu Ramos (AEHC-1) é
conformada:

| — pela Praca Nereu Ramos e todas as edificacées e lotes que compdem seu entorno;
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Il —  pelas edificagdes caracterizadas como Patriménio Cultural Material, sendo o Sobrado da

Familia Born e a Paréquia Sdo Jodo Evangelista.

Art. 210. Os objetivos especificos da AEHC-1 s3o:

I — promover a conexdo entre as diferentes edificagdes histéricas no entorno da praca;

Il —  preservar as relagdes de escala entre as edificacdes e seu entorno por meio da utilizagcdo
de pardmetros urbanisticos especiais;

Il — incentivar a utilizacdo do espaco para préticas de atividades de cunho imaterial como:
festas, celebracdes, feiras, exposicdes artisticas, entre outros;

IV —  promover a integracdo com a Area Especial de Interesse Histérico-Cultural do Mercado
Piblico de Biguacu (AEHC-2).

Art. 211. Nos iméveis em que incide AEHC-1, seré obrigatéria a configuracdo de fachada

ativa.

Subsegéo Il
Da Area Especial de Interesse Histérico-Cultural do Mercado Piblico de Biguacu (AEHC-2)

Art. 212, A Area Especial de Interesse Histérico-Cultural do Mercado Municipal de Biguacu
(AEHC-2) constitui-se:

| — pelo Mercado Municipal, bem como seu entorno imediato;

Il —  pela 4rea da orla do Rio Biguagu caracterizada como Patrimdnio Natural e Paisagistico
do Municipio;

lll — pelas atividades e festividades relacionadas ao Rio caracterizadas como Patriménio

Cultural Imaterial.

Art. 213. Os objetivos especificos da AEHC-2 s3o:

| — promover a conexdo entre a Praca Nereu Ramos e seu entorno ao Mercado Municipal;

Il —  promover a conexdo o Mercado Piblico e a Orla do Rio Biguagu;

Il — incentivar iniciativas de requalificacdo que promovam a acessibilidade universal e a

caminhabilidade.

Art. 214. Nos iméveis em que incide AEHC-2, seré obrigatdria a configuracdo de fachada

ativa.

Subsecdo Il
Da Area Especial de Interesse Histérico-Cultural do Conjunto Histérico e Paisagistico de Séo
Miguel da Terra Firme (AEHC-3)

Art. 215. A Area Especial de Interesse Histérico-Cultural do Conjunto Histérico e

Paisagistico de Sdo Miguel da Terra Firme (AEHC-3) é formada:
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| — pelo conjunto de bens arquiteténicos que engloba a Igreja de Sdo Miguel, o Sobrado
Casa dos Acores e o Aqueduto de Sdo Miguel;

Il —  pelos bens naturais do Parque Natural Municipal Serra de S&o Miguel, do Rio S3o
Miguel e da orla da Praia de Sdo Miguel;

Il —  pelos bens arqueolégicos que compdem a Oficina Litica de Sdo Miguel e o acervo do
Museu Etnogréfico instalado na Casa dos Acores;

IV — pelas atividades de cunho imaterial relacionadas ao mar que constituem a Paisagem

Cultural do Balneério de Sao Miguel.

Art. 216. Os objetivos especificos da AEHC-3 s3o:

l— promover a valorizagdo da Paisagem Cultural remanescente no Conjunto Histérico e
Paisagistico de Sdo Miguel da Terra Firme;

Il —  possibilitar a integracdo entre Parque Natural Municipal Serra de S&o Miguel e o
Conjunto Histérico Paisagistico de Sdo Miguel da Terra Firme;

Il —  viabilizar obras de infraestrutura que promovam a integracdo entre as diferentes

edificacdes do conjunto em consonéncia com as normas de acessibilidade universal;

IV —  promover iniciativas de requalificacdo;
V —  incentivar iniciativas de cunho cultural e educativo.
Secéo IV

Da Area Especial de Eixo Estruturante (AEEE)

Art. 217. A Area Especial de Eixo Estruturante (AEEE) contempla vias com potencial para
concentragcdo de maior densidade populacional e niveis de atividade econdmica, além de serem
importantes elementos para a estruturacdo da mobilidade urbana de Biguacu.

§1°  As AEEE estdo identificadas no Anexo 7 e os pardmetros especiais para usos estdo
previstos no Anexo 14.

§2° Os pardmetros da AEEE serdo aplicados a todos os terrenos que possuem testada

vinculada ao Eixo Estruturante.

Art. 218. Os objetivos das AEEE s3o:

| — melhorar a conectividade entre diferentes &reas do Municipio de modo a aumentar a
integracdo do tecido urbano;

Il —  facilitar o acesso aos servicos bésicos, equipamentos publicos e espacos livres de lazer
do Municipio;

Il —  concentrar maior densidade populacional;

IV — incentivar a presenca de tipologias de uso misto com frui¢do publica e fachada ativa;
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V —  criar calcadas arborizadas e largas, para melhor circulagdo das pessoas com mobilidade
reduzida;

VI —  garantir infraestrutura adequada para o deslocamento de ciclistas;

VIl — articular de maneira integrada o transporte plblico coletivo com o uso e ocupagdo e

adensamento do territdrio;

VIl — planejar mobilidrio urbano adequado.

Art. 219, Nos iméveis em que incide AEEE, deve-se obedecer aos seguintes requisitos:

| — serd vedado o uso para vagas de estacionamento de veiculos no afastamento frontal;

Il —  serd vedada a utilizagdo da &rea do térreo da edificacdo em contato com a rua para uso
de estacionamento ou garagem interno ao edificio;

Il — o acesso de veiculos a edificacdo devera ser feito pela via lateral, sempre que possivel.

Secdo V
Da Area Especial de Protecdo dos Territérios Indigenas (AETI)

Art. 220. A Area Especial de Protecdo dos Territérios Indigenas (AETI) contempla as terras
indigenas homologadas ou em processo de homologacéo no territério do Municipio.

§1°  As regulamentacdes especificas acerca de terras indigenas devem seguir as normas
federais vigentes relacionadas.

§2°  As AETI estdo identificadas e delimitadas no Anexo 6.

§3° Serdo consideradas como delimitador de novas AETI os limites de terras indigenas
homologadas apds a aprovacdo desta Lei Complementar, sendo que deverdo ser consolidadas

no Anexo 6.

Art. 221. As AETI sdo compostas pelas seguintes terras indigenas:
| — AETI-1: Mbiguacu - Yynn Moroti Wheré (Sdo Miguel);

Il —  AETI-2: ltanha'e (Morro da Palha);

Il —  AETI-3: Tekoa Kuri'y - Mymba Rokéa (Amaral);

IV —  AETI4: Yvyju Miri - Miri Ju (Améncio).

Art. 222. Os objetivos das AETI s&o:

| — garantir a protecdo das terras indigenas, delimitadas e em processo de homologacao,
imprescindiveis & preservacdo dos recursos ambientais necessarios ao bem-estar e & reproducio
fisica e cultural desses povos, segundo seus usos e costumes;

Il —  coibir a ocupacdo dessas areas para finalidades diversas;

Il —  promover a homologag&o das terras indigenas;

IV —  compatibilizar e adequar o uso e ocupacdo no entorno das terras indigenas;

V —  promover a implementacdo de infraestruturas e atendimento por servigos publicos;
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VI —  promover a integracdo das populagées indigenas ao Municipio;

VIl — promover a integracdo das terras indigenas as Unidades de Conservacéo;

VIIl — promover a Assisténcia Técnica em Habitagdo de Interesse Social (ATHIS);

IX —  garantir o cumprimento da Lei n.” 6.001/1973 no territério municipal.

Art. 223. Na é&rea do entorno das AETI, ndo serd permitida a implantacdo de

empreendimentos causadores de impacto negativo permanente e irreversivel, salvo a execucdo
de obras, atividades ou projetos de utilidade piblica, de interesse social ou de baixo impacto
ambiental, com prévia autorizacdo de érgdo ambiental competente, apds realizacdo de estudos
socioculturais e ambientais pertinentes.

§1°  Considera-se o entorno das AETI, a drea compreendida entre os limites da terra indigena
até a distdncia minima de 100 (cem) metros, podendo ser adotada distdncia maior pelo érgéo
licenciador competente.

§2° O licenciamento dos casos de que trata o caput deverd observar as regras de uso,
ocupacado e parcelamento previstas para as Zonas em que se situa.

§3° O licenciamento dos casos de que trata o caput dependera de prévia aprovacdo de EIA
pelos érgdos competentes.

§4° Durante o licenciamento dos casos de que trata o caput, deverd ser promovida a
participacdo social, especialmente considerando as populacdes indigenas moradoras da AETI

afetada pelo empreendimento.

Secéo VI
Da Area Especial para Regularizacio Fundiéria Especifica (AERF)

Art. 224, A Area Especial para Regularizacdo Fundiaria Especifica (AERF) abrange nicleos
urbanos informais do Municipio e possui como finalidade promover a regularizacdo fundiéria
urbana na modalidade de interesse especifico.

Paradgrafo Gnico. As AERF estdo delimitadas no Anexo 8.

Art. 225, Os objetivos da AERF s3o:

| — identificar os nicleos urbanos informais que devam ser regularizados;

Il —  promover a regularizacdo fundiéria urbana de interesse especifico nos nicleos urbanos
informais consolidados;

Il — notificar os ocupantes dos nlcleos urbanos informais de interesse especifico para a
promocao da regularizacdo fundiéria;

IV — promover a elaboracdo de estudo técnico ambiental e estudo técnico de risco, no que

couber;
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V —  garantir a incorporacdo dos nlcleos urbanos informais ao ordenamento territorial
urbano;
VI — melhorar as condi¢cdes urbanisticas e ambientais em relacdo a situacdo de ocupacdo

informal anterior;
VIl — ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, de modo a priorizar

a permanéncia dos ocupantes nos préprios nlcleos urbanos informais regularizados;

VIIl — garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;
IX —  garantir a efetivacdo da funcdo social da propriedade;
X —  ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar

de seus habitantes;
XI —  conter a expansdo dos nlcleos urbanos informais existentes e coibir o surgimento de

novos.

Secéo VI
Da Area Especial de Manutencio da Ocupacéo Residencial (AEMO)

Art. 226. A Area Especial de Manutencdo da Ocupacao Residencial (AEMO) abrange areas
de ocupacao residencial existentes sobre Zonas de Desenvolvimento Logistico e Industrial (ZLI).
Paragrafo Gnico. As AEMO estdo delimitadas no Anexo 8 e os pardmetros urbanisticos especiais

para uso e ocupagdo estdo previstos nos Anexos 14 e 15.

Art. 227. Os objetivos da AEMO séo:

| — compatibilizar e a coexisténcia entre uso residencial, industrial e rural;

Il —  viabilizar a permanéncia dos nicleos residenciais existentes antes da vigéncia desta Lei
Complementar;

Il —  promover a regularizacdo fundiéria de nicleos urbanos informais, quando existentes.

Secéo VIl
Da Area Especial de Lazer e Recreacdo (AELR)

Art. 228. A Area Especial de Lazer e Recreacdo (AELR) é constituida pelos Espacos Livres
de Lazer e Recreacdo Puiblicos existentes, previstos ou a serem criados no Municipio.

§1°  As AELR estdo delimitadas no Anexo 7 e os parédmetros urbanisticos especiais para uso e
ocupagdo estdo previstos no Anexo 14 e 15.

§2°  Sdo consideradas AELR as &reas publicas destinadas para fins de lazer e recreacdo em
parcelamentos regulares do solo j4 recebidos ou a serem implantados.

§3° Caso a AELR tenha sido demarcada em imovel de propriedade privada, devem ser

obedecidos os pardmetros de uso e ocupacdo da respectiva Zona.
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§4° A delimitacdo das AELR e o Anexo 7 deverdo ser revistos e atualizados anualmente
conforme a criagdo de novos Espacos Livres de Lazer e Recreagdo Piblicos, atualizagdo das
informacdes sobre os iméveis de propriedade pUblica e eventual exclusdo de iméveis de

propriedade privada.

Art. 229. Os objetivos da AELR s3o:

| — apoiar o planejamento e a gestdo dos Espacos Livres de Lazer e Recreacdo Piblicos;

Il —  garantir a destinagdo do uso dos espacos de lazer resultantes de parcelamentos do solo
urbano;

Il — efetivar a funcdo social de espagos livres de lazer e recreacdo resultantes de
parcelamentos do solo urbano aprovados que estejam ociosas ou subutilizadas;

IV — utilizar &reas remanescentes de desapropriacdo para espagos livres de lazer e recreacdo;
V —  ampliar e distribuir de modo territorialmente equanime a oferta de espacos livres de

lazer e recreacdo;

VI — promover a qualificacdo dos espacos publicos existentes;
VIl — promover a integracdo entre os diferentes espacos livres de lazer e recreacao;
VIl — promover a implantacdo de espacos livres de lazer arborizados e permeéveis,

priorizando o plantio de espécies nativas, de modo a contribuir com a melhoria da qualidade
ambiental urbana;

IX —  promover a adequada ocupacdo dos espagos livres de lazer e recreacdo, especialmente
considerando as areas de circulacdo e estar, bem como mobilirio urbano, de modo a viabilizar
atividades de natureza cultural, social, esportiva e artistica, respeitando a universalidade do

acesso publico;

X —  incentivar a agricultura urbana de carater comunitdrio em espagos livres de lazer e
recreacgao;
XI —  incentivar parcerias entre o Poder Piblico e o setor privado para implantacdo e

manutencdo de espacos livres de lazer e recreacdo;

XIl — promover a efetivacdo do Sistema de Espacos Livres previsto na secdo 4 do capitulo lII,
Titulo 1.
Art. 230. S3o localidades prioritarias para a criacdo de novos Espacos Livres de Lazer e

Recreacdo Plblicos:

| — Prado;

I — Fundos;

Il —  Bom Viver;
IV —  Janaina;

V —  Universitario;
VI — Boa Vista;
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VIl — Rio Caveiras;
VIIl — Distrito de Guaporanga.
Pardgrafo Gnico. Outras localidades poderdo ser definidas mediante estudos técnicos e

participagdo comunitaria.

Secgéo IX

Da Area Especial Institucional Comunitaria (AEIC)

Art. 231. A Area Especial Institucional Comunitéria (AEIC) é constituida pelos terrenos
publicos com Equipamentos Comunitarios implantados ou destinados para essa finalidade.

§1°  As AEIC estdo delimitadas no Anexo 7 e os pardmetros urbanisticos especiais para uso
estdo previstos no Anexo 14.

§2° S3o consideradas AEIC as éareas publicas destinadas para fins de implantacdo de
equipamentos comunitarios nos parcelamentos do solo ja recebidos ou a serem implantados.
§3° Caso a AEIC tenha sido demarcada em imovel de propriedade privada, devem ser
obedecidos os pardmetros de uso e ocupacdo da respectiva Zona.

§4° A delimitacdo das AEIC e o Anexo 7 deverdo ser revistos e atualizados anualmente
conforme a criacdo de novas &reas e Equipamentos Comunitarios, atualizacdo das informagées
sobre os iméveis de propriedade publica e eventual exclusdo de iméveis de propriedade
privada.

§5° S&o considerados Equipamentos Comunitrios passiveis de implantacdo na AEIC os
equipamentos publicos de educacdo, salde, assisténcia social, cultura, esporte, seguranca
publica, abastecimento alimentar, funerério e instituicdes da administracdo publica.

§6°  Os parametros urbanisticos de ocupacdo da AEIC serdo estabelecidos para cada terreno
publico mediante parecer técnico emitido pelo érgdo municipal de planejamento, que poderé
autorizar pardmetros mais permissivos do que os estabelecidos para a respectiva Zona no Anexo

15, considerando o interesse plblico e a otimizacdo da utilizacdo dos imdveis plblicos.

Art. 232. Os objetivos da AEIC s3o:

| — apoiar a gestdo dos equipamentos institucionais e comunitérios existentes, bem como das
dreas plblicas para implantacdo desses equipamentos resultantes de parcelamentos do solo
urbano aprovados;

Il —  efetivar a fungdo social de &reas puUblicas para equipamentos institucionais e
comunitérios, resultantes de parcelamentos do solo urbano aprovados que estejam ociosas ou
subutilizadas;

Il —  garantir a universalizagdo do acesso a servigos publicos de educagdo, saide, esporte,

cultura, lazer, seguranca e assisténcia social;
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IV —  promover a distribuicdo integrada e equéanime dos equipamentos, priorizando &reas de
vulnerabilidade social;

V —  promover a qualificagdo dos equipamentos plblicos existentes;

VI — viabilizar a aplicacdo de pardmetros urbanisticos e edilicios especiais para a implantacéo
de equipamentos institucionais e comunitérios;

VIl — promover a implantagdo de novos equipamentos institucionais e comunitérios que
atendam as necessidades da populagdo e considerem as caracteristicas locais;

VIIl — garantir a acessibilidade universal nos equipamentos;

IX —  otimizar o uso do espaco plblico constituido, concentrando equipamentos comunitérios

e servicos pUblicos em é&reas estratégicas e de fécil acesso.

Art. 233. S&o localidades prioritérias para a criagdo de novos Equipamentos Comunitérios,
em especial de educacao, salde e assisténcia social:

| — Saudade;

Il —  Janaina;

Il — Bom Viver;

IV — Distrito de Guaporanga, incluindo Estiva;

Pardgrafo Gnico. Outras localidades poderdo ser definidas mediante estudos técnicos e

participagdo comunitaria.

CAPITULO VII
DOS PARAMETROS URBANISTICOS DE USO

Art. 234, A classificacdo de usos adotada nesta Lei Complementar estd definida no Anexo
13.
Art. 235. Os usos nas Zonas e Areas Especiais sdo classificados em:

| — usos adequados;

Il —  usos tolerados;

Il —  usos proibidos.

§1°  Os usos adequados, tolerados e proibidos vinculados a cada Zona estdo definidos no
Anexo 14.

§2° Para os fins desta Lei Complementar, sdo adequados os usos e atividades que
apresentam compatibilidade com os objetivos da Zona correspondente.

§3° Para os fins desta Lei Complementar, sdo tolerados os usos e atividades preexistentes
legalmente licenciados que podem permanecer.

§4° Para os fins desta Lei Complementar, sdo proibidos os usos e atividades que, por sua
categoria, porte ou natureza, sdo incompativeis com as finalidades urbanisticas da Zona

correspondente.
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§5° Caso os usos e atfividades sejam regulares e licenciados anteriormente a vigéncia desta
Lei Complementar, serd observado o direito adquirido com vistas & permanéncia e continuidade
nas condicdes licenciadas, sem que haja a possibilidade de ampliacdo da atividade ou de

renovacdo de licencgas aplicéveis a construcées, instalagdes ou equipamentos desconformes.

Art. 236. Caso o uso ou atividade ndo esteja explicitamente previsto no Anexo 13, devera
ser adotado o enquadramento na classificacdo de usos do solo, conforme a sua similaridade com
os outros usos e atividades classificados considerando suas caracteristicas operacionais e
potenciais impactos ambientais e urbanos.

Pardgrafo (nico. Para o caso previsto no caput, deverd ser considerado, ainda, o agrupamento

de atividades econémicas utilizado na Classificacdgo Nacional de Atividades Econdmicas

(CNAE).
CAPITULO VIII
DOS PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO
Secéo |
Das disposi¢cdes gerais
Art. 237. Para os fins desta Lei Complementar, sdo parédmetros urbanisticos de ocupacéo:

| — drea computavel total;

Il —  taxa de ocupacdo méxima - TO-Méx.;

Il — indices de aproveitamento - |A;

IV — taxa de permeabilidade minima - TP-Min.;

V —  nlmero maximo de pavimentos - N° de pavimentos;

VI —  afastamentos minimos.

§1° Os limites de ocupagdo do solo sdo determinados pela aplicacdo simultdnea dos
parédmetros urbanisticos de ocupacao.

§2° Os parametros urbanisticos referidos nos incisos Il, lll, IV, V e VI do caput estdo
definidos para as Zonas no Anexo 15.

§3° O pardmetro urbanistico referido nos inciso VII do caput estdo definidos para as Zonas

no Anexo 16.
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Secéo Il

Da &rea computavel total

Art. 238. Serd considerada &rea computavel total a soma de todas as areas cobertas de
todos os pavimentos da edificacdo.

Paragrafo Gnico. Para fins de célculo da drea computével, ndo serdo incluidas:

| — area de fruicdo puiblica;

Il —  parque infantil e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados no nivel natural
do terreno;

Il —  &rea coberta por pérgolas de até 5,00m (cinco metros) de largura;

IV —  é&reas ocupadas por marquises e beirais, desde que em balanco, e com projecdo maxima

de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

V —  mezanino comercial ou sobreloja com até 50% (cinquenta por cento) da érea da loja;

VI —  éreas ocupadas por reservatérios de dgua, central de gés, lixeiras e casa de maquinas;
VIl — guarita com até 10 m? (dez metros quadrados);

VIIl — &rea ocupada por vagas de bicicleta, bicicletérios e equipamentos de apoio ao ciclista

como vestidrios e chuveiros.

Secéo lll

Da taxa de ocupacdo méxima

Art. 239. A taxa de ocupacdo méxima (TO-Méx) corresponde a relacdo percentual entre a
projecdo horizontal da edificacdo e a &rea do terreno, descontados os atingimentos de recuos
para alargamento de via e demais afetacdes, representando a proporcdo do terreno que é
ocupada por edificacdo coberta.

Pardgrafo Gnico. As TO-Max do embasamento e da torre das edificacdes para cada Zona estdo

definidas no Anexo 15.

Art. 240. Para fins de célculo da TO-Méx, ndo serdo incluidos:
| — escadas e rampas de acesso externas a edificacdo;
Il —  érea de fruicdo plblica;

Il —  parque infantil e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados no nivel natural

do terreno;
IV —  &rea com por pérgolas descobertas de até 5,00m (cinco metros) de largura;
V —  reas ocupadas por marquises e beirais, desde que em balanco, e com projecdo méxima

de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);
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VI —  &rea ocupada por sacada, desde que em balanco, com projecdo méxima de 1,20 m (um
metro e vinte centimetros), e desde que mantenha a distdncia minima de 1,50 m (um metro e

cinquenta centimetros) das divisas do terreno;

VIl — é&reas ocupadas por central de gas ou guarita com até 10 m2 (dez metros quadrados);
VIl — lixeiras temporérias com até 2 m? (dois metros quadrados);
IX —  &rea ocupada por vagas de bicicleta ou bicicletarios.

Secgéo IV

Dos indices de aproveitamento

Art. 241. O indice de aproveitamento (IA) corresponde ao resultado da divisdo entre a

Area Computével e a Area do Terreno, dado pela seguinte férmula:

IA = Area Computavel / Area do Terreno
ou

Area Computavel = IA x Area do Terreno

Art. 242, O |IA poders ser:

I — indice de Aproveitamento Minimo - IA-Min;

Il —  indice de Aproveitamento Bésico - IA-Bas;

Il — indice de Aproveitamento Maximo - IA-Méx.

§1°  Os IA referidos nos incisos do caput para cada Zona estdo definidos no Anexo 15.

§2° O IA-Min refere-se a &rea construida minima de aproveitamento de um terreno para fins
de aplicacdo de instrumentos urbanisticos indutores do cumprimento da funcdo social da
propriedade urbana.

§3° O IA-Bés refere-se a area construida permitida para um terreno isento do pagamento de
Outorga Onerosa do Direito de Construir.

§4° O IA-Méx refere-se a méaxima &rea construida permitida em um terreno, incluindo a
utilizacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir e, quando couber, da Transferéncia do

Direito de Construir.

Art. 243. Para fins de célculo do IA, ndo serdo incluidos:

| — os elementos definidos nos incisos do paragrafo Gnico do art. 240;

Il —  &rea descoberta para vagas de estacionamento em edificacdes comerciais, desde que
localizadas no nivel do terreno;

Il —  &rea descoberta para vagas de estacionamento em edificagdes unifamiliares, desde que

localizadas no nivel do terreno e até o limite de 01 (uma) vaga por unidade habitacional;
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IV — é&rea comercial e de prestacdo de servicos localizada no pavimento térreo, associada a
fachada ativa e area de fruicdo plblica, até o limite de 150 m2 (cento e cinquenta metros

quadrados), no caso de Area Especial de Eixo Estruturante (AEEE).

Art. 244. Em terrenos situados em AEEE, o IA-Bas terd valor 2, desde que apresentem

fachada ativa e area para fruicdo piblica, conforme os pardmetros desta Lei Complementar.

Secdo V

Da taxa de permeabilidade minima

Art. 245, A taxa de permeabilidade minima (TP-Min) corresponde a porcentagem minima
do terreno que deverd ser permeével, de modo a permitir a infiltragdo de &gua no solo,
resultante da divisdo entre a drea permeével e a &rea total do terreno.

§1° A TP-Min para cada Zona est4 definida no Anexo 15.

§2°  Serdo consideradas como coberturas do solo permeéveis:

| — gramineas e espécies vegetais de forracdo;

Il —  seixos, pedras, pedriscos, brita;

Il —  blocos vazados, de qualquer material;

IV —  demais revestimentos permeéveis que permitam a répida absorcéo da 4gua.

§3° Nao serdo considerados como coberturas do solo permeéveis:

| — blocos posicionados de forma intertravada, de qualquer material;

Il —  outros tipos de revestimento que condicionem a répida infiltracdo da &gua.

Secéo VI

Do nimero méximo de pavimentos

Art. 246. O nGmero méximo de pavimentos corresponde ao somatério dos pavimentos
permitidos para a edificagdo.

§1°  Considera-se pavimento a construcdo entrepiso da edificacdo, com no méaximo 3,50 m
(trés metros e cinquenta centimetros), desconsiderando os pisos intermediérios.

§2° No caso de pavimento térreo, o pé-direito méximo podera ser excedido até o limite de 6
m (seis metros) sem contabilizar novo pavimento.

§3° Em terrenos situados em ZLI e ZIM, para usos industriais, logisticos e comerciais de
grande porte, o pé-direito maximo serd de até 6 m (seis metros) sem contabilizar novo
pavimento.

§4° O nimero méximo de pavimentos para cada Zona estd definido no Anexo 15.

Art. 247. Para fins de célculo do nimero maximo de pavimentos, ndo serdo incluidos:

| — mezanino comercial ou sobreloja com até 50% (cinquenta por cento) da &rea da loja;
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Il —  casas de maquinas, areas técnicas na cobertura da edificacdo e torre de reservatério de

agua;
Il —  subsolo;
IV —  pavimento em pilotis, para terrenos situados em ZVO.
Secdo VI
Dos afastamentos minimos
Art. 248. Os afastamentos minimos correspondem & distdncia minima exigida entre o

alinhamento das divisas do terreno e a projecdo ortogonal da edificacdo, descontados os
atingimentos de recuos para alargamento de via e demais afetacdes.

§1° O afastamento frontal minimo refere-se ao alinhamento frontal das divisas do terreno.

§2°  Os afastamentos lateral e de fundos referem-se aos alinhamentos laterais e de fundos do
terreno.

§3°  Os afastamentos minimos para cada Zona estdo definidos no Anexo 15.

Art. 249, Os espacos resultantes dos afastamentos minimos sdo &reas ndo edificaveis,
sendo permitidas as seguintes constru¢des e usos:

| — portdes, muros de contencdo, vedacdes de terreno;

Il —  escadas e rampas de acesso;

Il —  &rea de fruicdo plblica;

IV — parque infantil e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados no nivel natural
do terreno;

V —  érea coberta por pérgolas de até 5,00m (cinco metros) de largura;

VI — é&reas ocupadas por marquises e beirais, desde que em balanco, e com projecdo méxima

de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);
VIl — &rea ocupada por sacada, desde que em balango, com projecdo méxima de 1,20 m (um
metro e vinte centimetros), e desde que mantenha a distdncia minima de 1,50 m (um metro e

cinquenta centimetros) das divisas do terreno;

VIIl — é&reas ocupadas por central de gas ou guarita com até 10 m? (dez metros quadrados);
IX — lixeiras temporérias com até 2 m2 (dois metros quadrados);
X —  é&rea ocupada por vagas de bicicleta ou bicicletarios.

§1°  Para terrenos com testada entre 10 m e 12 m (dez e doze metros) e com uso unifamiliar,
serd permitida a ocupacdo da edificacdo sem afastamento em uma extremas laterais do terreno,
desde que:

| — ndo haja aberturas nas divisas do terreno;

Il — o fechamento n3o ultrapasse 50% da extensao total da lateral do terreno;

Il —  observados os demais pardmetros urbanisticos desta Lei Complementar.
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§2°  Para terrenos com testada de até 10 m (dez metros) e com uso unifamiliar, serd permitida
a ocupacado da edificacdo sem afastamento nas duas extremas laterais do terreno, desde que:

| — ndo haja aberturas nas divisas do terreno;

Il — o fechamento n3o ultrapasse 50% da extensao total da lateral do terreno;

Il —  observados os demais pardmetros urbanisticos desta Lei Complementar.

§3°  Serd permitida a construcdo de edicula nos afastamentos laterais e de fundos, desde

| — ndo haja aberturas nas divisas do terreno;

Il —  observadas as disposicdes do art. 267;

Il — observados os demais pardmetros urbanisticos desta Lei Complementar.

§4° A construcdo de edicula com aberturas nas laterais ou nos fundos deverd respeitar os
respectivos afastamentos minimos.

§5° Nao serd permitida a ocupacdo dos afastamentos laterais e de fundos previstos nos § 2°, §
3° e § 4°, nos casos em que o terreno é adjacente a conexdo vidria para pedestres ou espago

livre de lazer.

Art. 250. Serd permitido o uso do afastamento frontal para vagas de estacionamento de
veiculos descobertas, devendo-se obedecer aos seguintes requisitos:

| — as vagas ndo poderdo estar dispostas sobre a calcada;

Il —  apresentar, no méximo, um rebaixo de meio-fio para cada 2 (duas) vagas;

Il —  observar as regras dispostas nos art. 290, 291 e 292.

Pardgrafo (nico. Serd vedado o uso para vagas de estacionamento de veiculos no afastamento
frontal da AEEE.

Art. 251. Para terrenos com mais de uma testada, deve-se observar os afastamentos frontais

de todas as vias que fazem frente com o imével.

CAPITULO IX
DOS PARAMETROS EDILICIOS E DE INTERFACE COM O ESPACO PUBLICO

Secéo |

Das disposicdes gerais

Art. 252. Para os fins desta Lei Complementar, sdo pardmetros edilicios e de interface com
o espaco publico:

| — habitacdo unifamiliar;

Il —  habitacdo multifamiliar;

Il — embasamento;
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IV — subsolos;
V —  edicula;
VI —  pavimento em pilotis;
VIl — fachada ativa;
VIl — fruicdo plblica;
IX —  fechamento do limite de terreno e muro de contencao;
X —  vagas para estacionamento.
Secéo ll

Da habitagdo unifamiliar

Art. 253. A unidades habitacionais unifamiliares serdo admitidas nas formas de residéncias

isoladas e de residéncias geminadas ou conjugadas.

Art. 254, Em zonas urbanas e rurais, serd permitido o nimero méximo de até 3 (irés)
unidades habitacionais unifamiliares por terreno sem obrigatoriedade de constituicdo de
condominio.

Paragrafo Gnico. Empreendimentos com mais de 3 (trés) unidades habitacionais unifamiliares na
drea urbana equiparam-se ao condominio urbanistico de lotes e na &rea rural, ao condominio

rural.

Art. 255, As unidades habitacionais geminadas ou conjugadas sdo em duas ou mais
unidades autbnomas contiguas, que possuem uma parte comum, implantadas no mesmo terreno,
devendo-se observar os seguintes requisitos:

| — ter fracdo ideal igual ou superior a 120 m? (cento e vinte metros quadrados) por
unidade;

Il —  possuir fodos os compartimentos habitaveis com iluminagdo e ventilagdo naturais;

Il —  apresentar paredes divisérias com isolamento acUstico entre cada unidade, desde o piso

até o telhado;

IV —  apresentar reservatério individual de dgua potével e tratamento de esgoto;
V —  apresentar sistema de abastecimento e medicao de energia elétrica individualizado;
VI — respeitar os afastamentos minimos em acordo com a Zona em que esta inserido, sem

obrigatoriedade de afastamento entre as edificacdes;
VIl — apresentar apenas um acesso a garagem a cada duas unidades, garantindo sempre uma

distadncia minima de 5m (cinco metros) entre os acessos.
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Secéo Il

Da habitagcdo multifamiliar

Art. 256. A habitacdo multifamiliar serd admitida na forma de condominios multifamiliares,
que podem ser:

| — condominio multifamiliar horizontal, composto por edificacdes de até dois pavimentos;

Il —  condominio multifamiliar vertical, composto por edificagdes com mais de dois

pavimentos.

Art. 257. Em cada imével é admitido somente um condominio multifamiliar, que pode ser

composto por blocos distintos.

Art. 258. E vedado o compartilhamento de acessos e de &reas comuns entre condominios
contiguos.
Art. 259. Nas é&reas onde serd permitido o parcelamento do solo, os condominios

multifamiliares somente sdo permitidos nos lotes oriundos de licenciamento regular ou de
processo de regularizacdo fundiéria urbana.

| — a area méxima do lote para implantacdo de habitacdo multifamiliar seré de 2 ha (dois
hectares);

Il —  na auséncia do atendimento as condicdes dispostas no caput, a gleba devera ser objeto
de parcelamento do solo previamente ao licenciamento do condominio multifamiliar;

Il —  as habitagdes transitérias e condominios de multipropriedade equiparam-se, para os fins

do disposto no caput, a condominios multifamiliares.

Secéo IV

Do embasamento

Art. 260. O embasamento é parte da edificacdo formada pelos 2 (dois) primeiros
pavimentos construidos.

Paragrafo Gnico. A TO-Max do embasamento esté prevista no Anexo 15.

Secdo V

Do subsolo

Art. 261. O subsolo é pavimento situado sob o pavimento de acesso da edificacdo no
terreno, podendo ser total ou parcialmente enterrado em relacdo ao nivel natural do terreno, cuja

cobertura é formada pelo piso ou laje do pavimento térreo ou de outro subsolo.
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Art. 262. O nivel maximo da face superior do piso ou laje de cobertura do subsolo sera de
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) acima do nivel natural do terreno, calculada no plano
médio de projecdo da fachada do subsolo e junto ao logradouro piblico.

§1° O nivel natural do terreno seré considerado de acordo com a fachada da menor cota
altimétrica.

§2° Nos casos de fruicdo pulblica, o afloramento do pavimento subsolo ndo podera

prejudicar a continuidade do acesso pelo logradouro piblico.

Art. 263. A TO-Méx e a TP-Min para o subsolo serdo as mesmas definidas para o pavimento

térreo da edificacéo.
Art. 264, Seré permitido até 1 (um) pavimento de subsolo.

Art. 265. A aprovacdo de projetos em que hé subsolo somente serd permitida mediante
apresentacdo de laudo técnico, acompanhado da respectiva comprovacdo de responsabilidade
técnica, indicando os impactos do empreendimento no lencol freético e nos aquiferos existentes

no Municipio, bem como as eventuais medidas mitigadoras necessérias.

Art. 266. N&o serd passivel a aprovacéo de subsolo nos seguintes casos:

| — nas areas classificadas como baixa aptiddo a urbanizacdo nas Cartas Geotécnicas de
Aptidao a Urbanizacdo Anexo 9;

Il — em é&reas classificadas como alto ou muito alto risco a enchentes, inundacées ou
movimentos de massa identificadas pelo Servico Geoldgico do Brasil ou por demais érgaos que
tenham competéncia de mapeamento de riscos;

Il —  em &reas com alta suscetibilidade a inundacdo ou processos hidrolégicos correlatos;

IV—- emZVO.
Secéo VI
Da edicula
Art. 267. A edicula consiste em construcdo de construcdo complementar & edificacdo

principal, permitida para uso unifamiliar, devendo-se obedecer aos seguintes requisitos:

| — o afastamento entre a edificacdo principal e a edicula, alpendres ou telheiros serd de
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) quando interceptar ou cobrir janelas;

Il —  a edicula podera ter 1 (um) pavimento térreo, com altura até a cumeeira de no maximo

4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros).

90



& — Versdo Preliminar para Consulta Piblica

Secgéo VI

Do pavimento em pilotis

Art. 268. O pavimento em pilotis compreende espaco em que o conjunto de pilares de
sustentacdo deixa livre o pavimento, devendo-se obedecer aos seguintes requisitos:

| — o perimetro do pavimento devera ser predominantemente aberto;

Il —  ndo podera estar localizado acima do pavimento térreo da edificaco;

Il —  apresentar &rea fechada que corresponda a, no méximo, 25% da érea total do pavimento.

Secéo VIl

Da fachada ativa

Art. 269. A fachada ativa consiste na ocupacdo da extensdo horizontal da fachada do
pavimento térreo das edificacdes por usos comerciais e de servicos, com acesso direto por
logradouros plblicos, com os objetivos de:

| — promover um espaco urbano mais dindmico e o fortalecimento da vida urbana nos
espacos publicos;

Il —  evitar a multiplicacdo de fachadas opacas na interface entre as construcdes e o passeio

publico.

Art. 270. A fachada ativa da edificacdo deveré observar os seguintes requisitos:

| — apresentar comércio ou servigo no térreo;

Il —  possuir acesso aberto & populacdo;

Il —  possuir aberturas que garantam a permeabilidade visual entre interior e exterior;

IV — totalidade da fachada ativa vinculada diretamente ao espaco plblico ou a &rea de fruicdo
publica

Pardgrafo Gnico. O perimetro da fachada ativa deverd ser de no minimo 1/3 (um terco) da
edificacdo para terrenos cuja soma das testadas seja menor ou igual a 15m (quinze metros) e de

no minimo 1/2 (um meio) para terrenos cuja soma das testadas seja maior que 15m (quinze

metros).
Secgéo IX
Da fruicdo publica
Art. 271. A érea de fruicdo publica consiste em &rea aberta e acessivel ao uso publico

localizada no pavimento térreo das edificacdes, para fins de ampliagdo da oferta de espacos
livres destinados a permanéncia de pedestres, sem edificagdes, muros, coberturas e barreiras

fisicas que dificultem a sua apropriacao.
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Art. 272. A implantacdo de &rea de fruicdo publica deverd observar os seguintes
requisitos:

| — destinar, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do afastamento frontal para o uso
publico;

Il —  destinar, no minimo, 20 m2 (vinte metros quadrados) para o uso publico;

Il —  estar junto ao alinhamento do logradouro publico;

IV — ter acesso no nivel do passeio publico;

V —  estar permanentemente aberta ao pUblico;

VI —  respeitar as normas de acessibilidade universal;

VIl — estar equipada com mobilidrio urbano fixo, incluindo, no minimo, bancos, iluminagéo e

paraciclo.

Art. 273. E vedado o uso da area de fruicdo publica como estacionamento de veiculos

automotores.

Art. 274, A é&rea destinada para fruicdo plblica permanecerd sendo de propriedade

particular e deverd ser mantida pelo préprio empreendimento.

Secgédo X

Do fechamento de limite do terreno e muro de contencdo

Art. 275. O fechamento de limite do terreno consiste no elemento vertical construido nas
divisas do terreno, podendo ser muro de alvenaria, grade, vidro ou outra forma e sendo definido
por:

| — o fechamento do lote poderé ter altura maxima de 2 m (dois metros) em relacdo ao nivel
mais alto do terreno adjacente;

Il —  poderd ser adotado material opaco no fechamento frontal somente até a altura de 1 m
(um metro) e a parcela restante, de até 2m (dois metros), poderd ser complementada com
material que permita a permeabilidade visual;

Il —  poderdo ser adotados muros opacos nos limites laterais e de fundos do terreno;

IV — serd permitida a construcdo de muro com altura superior a 2 m (dois metros), apenas em
situacdes de risco que necessitam de incremento do fator de seguranca para contencdo do solo
ou demais situacdes de risco geotécnico.

Paragrafo Gnico. Para os casos previstos no inciso IV do caput, serd necesséria aprovagdo pelo

érgdo licenciador municipal competente.
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Secéo Xl

Das vagas de estacionamento

Art. 276. Para os fins desta Lei Complementar, sdo vagas de estacionamento:

| — vaga para automével, com dimensdo minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros) de largura e 5m (cinco metros) de comprimento;

Il —  vaga para bicicleta;

Il — vaga para carga e descarga, com dimensdes minimas de 3,2 m (trés metros e vinte
centimetros) de largura e 13 m (treze metros) de comprimento.

Paragrafo Gnico. Nos espacos de estacionamento, as vagas destinadas a bicicletas poderdo estar
instaladas horizontalmente ou verticalmente presas em suporte, devendo estar localizadas

preferencialmente no piso mais préximo do logradouro publico.

Art. 277. O nimero minimo de vagas de estacionamento obrigatérias estd definido, de
acordo com as Zonas e os usos, no Anexo 17.

§1° Quando no mesmo ferreno coexistirem usos e atividades diferentes, o nimero de vagas
exigidas serd igual & soma de vagas necessérias para cada uso e atividade.

§2° Deverdo ser respeitados os limites minimos de vagas de estacionamento de idosos e de
pessoas com deficiéncia, conforme as resolucdes do CONTRAN.

§ 3° Todas as vagas exigidas deverdo ser dispostas no interior do terreno.

Art. 278. As vagas de bicicleta nos usos ndo residenciais devem ser de acesso publico e

localizadas preferencialmente em frente as edificacdes.

Art. 279. Estabelecimentos ndo-residenciais com mais de 1.500 m2 (mil e quinhentos

quadrados) de area construida deverdo prever espaco de bicicletérios e vestiarios.

Art. 280. As é&reas de estacionamento descobertas deverdo ser arborizadas numa
propor¢do minima de uma arvore para cada trés vagas, plantadas em canteiros com dimensdes
minimas de 70 x 70 cm (setenta por setenta centimetros) e em disposicdo e com escolha de

espécies que proporcionem a otimizagdo do sombreamento das vagas.

Art. 281. Nos casos de regularizacdo edilicia, o 6rgdo municipal competente do Poder
Executivo analisard a eventual necessidade de flexibilizagdo do ndmero minimo de vagas de
estacionamento  obrigatérias, mediante parecer técnico acompanhado da respectiva

comprovagdo de responsabilidade técnica.

Art. 282. As rampas de acesso aos estacionamentos da edificacdo deverdo ser construidas

no interior dos lotes.
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CAPITULO X
DOS PARAMETROS DO SISTEMA DE CIRCULACAO

Secéo |

Dos recuos para alargamento viério

Art. 283. Nas AEEE, serd previsto recuo para alargamento do sistema viério, com a
finalidade de adequacdo da capacidade das calcadas.

§1° O recuo para alargamento do sistema viério corresponde & distdncia minima exigida
entre o alinhamento da testada do terreno e a projecdo ortogonal da edificacdo.

§2° A distdncia minima de que trata o § 1° deveré corresponder ao alargamento necessério

para que a largura da calcada resulte em, no minimo, 3m (trés metros).

Art. 284, O Plano de Mobilidade Urbana deverd definir recuos aplicéveis as demais vias
existentes conforme sua hierarquia.
Secéo

Das vias projetadas

Art. 285. S&o objetivos das vias projetadas:

| — garantir a costura do tecido urbano de modo a aumentar a integracdo e fluidez entre as
diversas 4reas do Municipio;

Il —  facilitar a conexdo e melhoria da circulacdo entre diferentes localidades.

§1°  Asvias projetadas estdo delimitadas no Anexo 10.

§2° As vias projetadas podem ter seu tracado ajustado de acordo com a topografia, no
momento de elaboracdo do projeto executivo. No entanto, a conexdo entre as vias projetadas e
existentes deve ser garantida conforme indicado no Anexo 10.

§ 3°  As vias projetadas devem respeitar os perfis vidrios especificados no Anexo 12.

Art. 286. Todas as vias projetadas deverdo ter arborizacdo com canteiros de no minimo 70
x 70 cm (setenta por setenta centimetros) situados preferencialmente na faixa de calcada junto ao
meio-fio e mantendo tanto quanto possivel arvores pré-existentes ou espécies que proporcionem

sombreamento, sejam elas perenes ou caducifdlias.

Art. 287. As vias projetadas devem garantir a implantacdo e infraestrutura adequada e

qualificada para a circulagdo de pedestres e ciclistas.

Art. 288. As vias projetadas devem estar em observancia com as Areas de Preservacdo

Permanente.
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Secéo Il

Dos acessos

Art. 289. E admitido o rebaixo de meiofio destinado & entrada e saida de veiculos, desde
que garantida e priorizada a acessibilidade de pedestres.

Paragrafo Gnico. E vedado o rebaixamento integral de calcada para fins de acessos de veiculos.

Art. 290. O rebaixo de calcada para acesso de veiculos somente podera ocorrer na faixa
de servico e deveré atender aos seguintes requisitos:

| — localizar-se na faixa de servigo junto & guia ou dentro da faixa de acesso, ndo obstruindo
a faixa livre e de forma a n&o interferir na inclinacdo transversal da faixa livre;

Il —  estar posicionado no mesmo alinhamento do acesso de veiculos ao estacionamento no
terreno;

Il —  conter abas laterais de acomodacdo de no maximo 50 cm (cinquenta centimetros).

§1° E vedado o rebaixamento de guias para acesso de veiculos no trecho correspondente a
curva da concordéncia das ruas e, no minimo, a 3 m (trés metros) do ponto de concordéncia da
curva, bem como sobre faixas de pedestres.

§2° A existéncia de desnivel entre a calcada e a parte interna dos lotes deve ser resolvida

integralmente no interior do imével.

Art. 291. S&o parédmetros a serem observados na conformacdo de acessos e rebaixos de
meio-fio:

| — Em terrenos com testada inferior a 12 m (doze metros) é admitido apenas um acesso de
veiculos e respectivo rebaixo do meio-fio.

Il —  Em terrenos com testada igual ou superior a 12m (doze metros), é admitido um rebaixo a
cada 6 m (seis metros) de testada, respeitado o afastamento minimo entre rebaixos.

Il — Para as testadas com mais de um acesso, o infervalo entre as guias rebaixadas n&o
podera ser menor que 5,00m (cinco metros), exceto para residéncias unifamiliares e ressalvados
casos especificos tecnicamente justificiveis.

IV — O rebaixamento de meiofio ndo poderéd exceder a 50% (cinquenta por cento) da
extensdo da testada do imével, salvo casos especificos tecnicamente justificados.

Pardgrafo (nico. Os acessos e rebaixos de meiofio deverdo respeitar a priorizagdo e a

segurancga do pedestre e a conformagdo de vagas pUblicas nas vias.

Art. 292, Os rebaixos de meiofio para fins de acessos de veiculos deverdo atender as
seguintes dimensdes maximas:
| — 3 m (trés metros) nas residéncias unifamiliares e acessos a empreendimento com até 30

vagas e com entradas e saidas separadas;
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Il— 4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros) para empreendimentos com até 30
vagas e com apenas um acesso de entrada e saida;

lll— 7,50 m (sete metros e cinquenta centimetros) para empreendimentos com mais de 30
vagas e/ou na juncdo de rebaixos de meio-fio contiguos;

Pardgrafo (nico. Empreendimentos do tipo postos de combustiveis, servicos automotivos,
comércio atacadistas de grande porte e demais Polos Geradores de Viagem deverdo observar
diretrizes do érgdo municipal competente ou, na auséncia destas, observar rebaixo de meio-fio

com largura méxima de 10 m (dez metros).

Art. 293. As rampas e portdes de acesso a estacionamentos de automéveis nas edificagdes
deverdo prever 4rea de acumulagdo com no minimo 2 m (dois metros) do alinhamento frontal do

terreno para o seu inicio, livre de obstaculos.

Secgdo IV

Das vias existentes

Art. 294, Novos perfis vidrios deverdo ser previstos para as vias existentes.

§1°  Os perfis vidrios deverdo levar em conta os pardmetros definidos no art. 325.

§2° Os perfis vidrios deverdo ser regulamentados na elaboracdo do Plano de Mobilidade
Urbana.

§3°  Os perfis vidrios deverdo considerar a particularidade de cada uma das vias, reservando
espaco para calcadas adequadas, infraestrutura cicloviaria, faixas preferenciais de dnibus e

demais infraestruturas de interesse para os diferentes modos de transporte.

Secdo V
Dos Polos Geradores de Viagem (PGV)

Art. 295. Os Polos Geradores de Viagem (PGV) representam os empreendimentos de
grande porte que atraem ou produzem grande nimero de viagens, ocasionando reflexos
negativos na circulacdo viéria no entorno.

Pardgrafo Gnico. Um empreendimento é caracterizado como PGV quando for um uso
nao-residencial com 4rea construida maior ou igual a 3.000 m2 (trés mil metros quadrados) ou

possuir mais de 80 vagas de estacionamento para veiculos automotores.

Art. 296. Na aprovacdo de empreendimentos considerados PGV poderdo ser exigidos
requisitos especificos que promovam melhoria do acesso de pedestres e veiculos, tais como
dreas de acumulacdo, vagas de carga e descarga, 4reas de embarque e desembarque e &reas de

fruicdo publica.
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CAPITULO XI
DA CARTA GEOTECNICA DE APTIDAO A URBANIZAGCAO

S

Art. 297. Para os fins desta Lei Complementar, a Carta Geotécnica de Aptiddo &
Urbanizacdo é um mapeamento de é&reas classificadas em baixa, média e alta aptiddo a
urbanizacdo em encosta e planicie de acordo com as caracteristicas geolégicas e geotécnicas
topogréficas, entre outros aspectos relevantes para a avaliagdo do potencial de risco a
movimento gravitacional de massa, a inundag&o ou a alagamento.

§1°  Nao serd permitido parcelamento do solo urbano em &reas classificadas como de baixa
aptiddo a urbanizagao.

§2° A Carta Geotécnica de Aptiddo a Urbanizacdo consta no Anexo 9.

Art. 298. S&o requisitos vinculados a cada classe da Carta Geotécnica de Aptiddo a
Urbanizagao:

| — Baixa aptiddo & urbanizacdo: ndo aprovacdo de parcelamento do solo para ocupacdo
urbana nestas &reas;

Il —  Média aptiddo a urbanizacdo de encosta: licenciamento urbanistico condicionado a
apresentacdo de projeto de estabilidade de taludes no local da edificagdo projetada, bem como
na encosta & montante, contendo, no minimo:

a) sondagens de simples reconhecimento do subsolo;

b) ensaios de cisalhamento direto;

c) em anélises de estabilidade;

d) atendimento as orientagdes da Norma ABNT — NBR 11682/2009 (Norma de
"Estabilidade de Encostas”);

Il —  Média aptiddo a urbanizacdo de planicies:

a) aprovacdo de parcelamento do solo urbano condicionada & apresentagdo de estudos
hidrolégicos e hidrodindmicos, demonstrando que a cota de implantagdo das residéncias
encontra-se acima da cota de inundac3o;

b) aprovacdo de parcelamento do solo urbano condicionada a apresentacdo de estudos e
projeto de drenagem que levem em consideracdo o registro e histérico de inundagdes
da regido, destacando a recorréncia de eventuais registros de enxurradas no Municipio;

c) expedicdo de alvard de construcdo sobre formagdes aluvionares argilosas, com baixa
resisténcia mecénica e elevada deformacdo, condicionada a apresentacdo de projeto de
fundacdes da obra, atendendo as orientagdes da Norma ABNT — NBR 6122/2010
(Norma de "Projeto e Execucdo de Fundagdes”).

Pardgrafo Gnico. Os projetos e estudos previstos nos incisos do caput deverdo ser

acompanhados da respectiva comprovacéo de responsabilidade técnica.
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CAPITULO XII
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Secéo |

Das disposi¢cdes gerais

Art. 299. O parcelamento do solo para fins urbanos consiste na divisdo de glebas em lotes
conforme as modalidades admitidas e em &reas localizadas na Macrozona de Estruturacdo e
Otimizacdo da Ocupacdo Urbana ou na Macrozona de Transic3o.

Paragrafo Gnico. Para os fins desta Lei Complementar:

| — gleba é o imével que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;

I — lote é a unidade imobiliaria resultante de loteamento, desmembramento ou condominio

urbanistico de lotes.

Art. 300. Para os fins desta Lei Complementar, sdo modalidades admitidas para o
parcelamento do solo para fins urbanos:

| — loteamento, definido como a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo com
abertura de novas vias de circulagdo e de logradouros piblicos ou prolongamento, modificagado
ou ampliagdo de vias e logradouros existentes;

Il —  desmembramento, definido como a subdivisdio de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viério regular existente, sem implicar em abertura de
novas vias ou logradouros piblicos, nem prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das
existentes;

Il —  condominio urbanistico de lotes, definido como a divisdo de gleba ou terreno em lotes,
caracterizados como unidades autdnomas destinadas & edificacdo, as quais correspondem
fracdes ideais das &reas de uso comum dos conddminos, admitidas as aberturas de vias de
dominio privado e vedada de logradouros publicos internos ao seu perimetro.

Pardgrafo Gnico. As modalidades de parcelamento do solo permitidas em cada zoneamento

estdo expressas no Anexo 16.

Art. 301. Reparcelamento é uma nova divisdo, parcial ou total, de &rea objeto de
parcelamento anterior, que exija alteracdo do sistema vidrio e/ou dos espacos livres de uso
publico e/ou das areas destinadas a instalacdo de equipamentos comunitérios.

Paragrafo U(nico. Aplicam-se ao reparcelamento as regras de parcelamento do solo desta Lei

Complementar.

Art. 302. Para os fins desta Lei Complementar, sdo procedimentos admitidos & alteracdo de

lotes:
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| — remembramento, definido como o procedimento administrativo que resulta na unido de
dois ou mais lotes, com frente para via oficial de circulacdo ja existente, sem abertura de novas
vias ou logradouros piblicos, nem prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das existentes;

Il —  desdobro, definido como a divisdo de um lote resultante de parcelamentos devidamente
aprovados e registrados pelo Municipio, originando novas matriculas, sem implicar em abertura
de novas vias ou logradouros piblicos, nem prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das
existentes.

§1° O remembramento e o desdobro somente serdo aplicaveis para lotes resultantes de
projetos de parcelamento devidamente aprovados e recebidos pelo Municipio.

§2°  Poderdo ser remembrados lotes cuja érea resultante seja menor do que o lote minimo
estabelecido para respectiva Zona no Anexo 16.

§3° Os lotes resultantes de desdobro deverdo obedecer aos pardmetros de lote minimo,
testada e relagdo testada/comprimento estabelecidos para a respectiva Zona no Anexo 16.

§4° A érea resultante de lotes remembrados ndo poderéd exceder o tamanho de lote méximo

estipulado para a respectiva zona anexo 16

Art. 303. A alteracdo de divisas, unificacdo ou quaisquer instrumentos similares de dois ou

mais terrenos ou glebas ndo resultam em lotes.

Art. 304. A execucdo de todo e qualquer parcelamento do solo urbano dependeréd de
aprovacdo e emissdo de alvaras pela autoridade licenciadora do Poder Executivo Municipal.

§1° O parcelamento do solo urbano somente poderé ser aprovado e executado dentro dos
limites do Perimetro Urbano e de acordo com os pardmetros e as demais regras estabelecidas
nesta Lei Complementar e seus anexos.

§2° O parcelamento do solo urbano somente serd permitido se todos os lotes dele resultantes

forem edificaveis.

Art. 305. O parcelamento do solo para fins urbanos nao serd permitido:

| — em Areas de Preservagcdo Permanente;

Il — nas éreas classificadas como de baixa aptiddo & urbanizacdo constantes na Carta
Geotécnica de Aptidao a Urbanizacdo constante no Anexo 9;

Il — em 4&reas classificadas como alto ou muito alto risco a enchentes, inundagdes ou
movimentos de massa identificadas pelo Servico Geoldgico do Brasil ou por demais érgaos que
tenham competéncia de mapeamento de riscos;

IV —  em é&reas de alta suscetibilidade a deslizamentos ou processos geoldgicos correlatos;

V —  em é&reas de média suscetibilidade a deslizamentos ou processos geolégicos correlatos,
antes de tomadas as medidas necessérias a reducdo dos riscos de desastre;

VI — nas &reas de média e alta suscetibilidade a inundacdo ou processos hidrolégicos

correlatos, antes de tomadas as medidas necessérias & reducéo dos riscos de desastre;
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VIl — em éareas com declividade superior a 30% (trinta por cento);

VIIl — em &reas que tenham sido aterradas com material nocivo a sadde piblica;

IX — em é&reas onde a poluicdo impeca condi¢des sanitarias de uso e ocupacdo, até a sua
corregao;

X —  em é&reas onde houver proibicdo em virtude das normas ambientais ou de protecdo do

patrimdnio cultural;

XI — em é&reas onde for técnica ou economicamente invidvel a implantacdo de servicos
publicos de transporte coletivo, educagdo, saide ou de redes piblicas de abastecimento de
dgua e de energia elétrica;

XIl — em glebas que ndo possuam frente para vias piblicas regularmente instituidas;

XIll — em éreas localizadas fora do Perimetros Urbano, conforme esta Lei Complementar;

XIV — em Zonas com restricdes especificas, conforme esta Lei Complementar.

§1° A autoridade licenciadora poderéd exigir laudos técnicos a serem apresentados pelo
empreendedor sempre que julgar necessério para o exame das eventuais restricdes aplicaveis.
§2° O licenciamento de parcelamento do solo nos casos previstos nos incisos V e VI seréa
admitido mediante as seguintes condicdes:

| — a area ndo se enquadre em nenhum dos demais incisos do caput,

Il — a execucdo das medidas necessérias & reducdo de risco seja autorizada pelo Poder
Plblico, mediante avaliacdo técnica especifica e parecer técnico favoravel;

Il — para o recebimento do empreendimento, o empreendedor comprove a execugdo das
medidas preventivas e mitigadoras por meio de laudo geotécnico acompanhado de respectiva
comprovagdo de responsabilidade técnica;

IV — observe as demais normas federais e estaduais aplicéveis.

Art. 306. O parcelamento do solo em terrenos de marinha somente serd permitido quando
promovido pelo Poder Piblico e para os fins de:

| — regularizagdo fundiéria de interesse social;

Il —  abertura de vias publicas pelo Poder Piblico;

Il —  destinagdo de bens iméveis para provisdo de Habitagdo de Interesse Social;

IV —  destinacdo de bens iméveis para dreas de uso piblico, especialmente espagos livres de
lazer, equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos.

Paragrafo Gnico. Seréd necessério observar, ainda, as demais normas vigentes aplicéveis sobre
terrenos de marinha, bem como apresentar a anuéncia expressa da Secretaria do Patriménio da

Unido.

Art. 307. Serd admitido o parcelamento do solo em parcela inferior & totalidade da sua
matricula, desde que identificado e representado o imével em sua totalidade no levantamento

topogréfico e no projeto de parcelamento.
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§1° A &rea remanescente ndo podera resultar encravada.

§2° A é&rea remanescente deverd possuir drea maior que a do lote maximo admitido na
respectiva Zona.

§ 3°  Para fins de uso e ocupacdo, a drea remanescente serd considerada gleba.

§ 4° Na Macrozona de Estruturacdo e Otimizacdo da Ocupacdo Urbana, caso situada em local
livre de impeditivos legais para o parcelamento urbano do solo, a drea remanescente somente
poderd ter nova edificacdo licenciada se destinada & habitacdo unifamiliar, limitada a uma
unidade, e somente poderd ser edificada para outras categorias de uso apds novo processo de

parcelamento do solo, destinando as areas plblicas correspondentes.

Art. 308. Ao longo de faixas de dominio de rodovias, estradas vicinais ou rurais, linhas de
transmissdo de energia e dutos serd obrigatéria uma faixa néo edificada de 15 m (quinze metros)
de cada lado, sem prejuizo de aplicacdo de pardmetros mais restritivos estabelecidos por

legislacdo especifica.

Art. 309. Para os fins desta Lei Complementar, empreendedor é o responsével pela
implantacdo do parcelamento, podendo ser este:

| — proprietario do imével a ser parcelado;

Il —  compromissario comprador, cessiondrio ou promitente cessionério, ou o foreiro, desde
que o proprietério expresse sua anuéncia em relacdo ao empreendimento, e sub-rogue-se nas
obriga¢ées do compromissério;

Il —  ente da administracdo publica direta ou indireta habilitado a promover a desapropriacio
com finalidade de implantagcdo de parcelamento habitacional ou de realizagdo de regularizacéo
fundiaria de interesse social, desde que tenha ocorrido a regular a imisso na posse;

IV — pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietério do imével a ser parcelado, ou pelo
poder plblico, para executar o parcelamento ou a regularizacdo fundidria, em forma de
parceria, sob regime de obrigacdo solidéria, devendo o contrato ser averbado na matricula do
imével no competente registro de imédveis;

V —  cooperativa habitacional ou associacdo de moradores, quando autorizada pelo titular do
dominio, ou associacdo de proprietarios ou compradores que assuma a responsabilidade pela

implantacdo do parcelamento.

Art. 310. As disposicdes da presente Lei Complementar também se aplicam aos
parcelamentos resultantes de partilha ou divisdo amigével ou judicial, para a extincdo da

comunhao, heranga ou para qualquer outro fim.
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Secéo Il

Dos pardmetros de parcelamento do solo urbano

Subsecdo |

Da infraestrutura bdsica

Art. 311. Considera-se como infraestrutura bésica necessaria ao licenciamento de
parcelamento do solo urbano:

| — sistema de circulagdo pavimentado, com meio-fio, sarjeta e calcadas;

Il —  arborizagéo viéria;

Il —  sinalizagdo viéria de acordo com a legislacdo vigente aplicével;

IV — drenagem das 4guas pluviais;

V —  rede de abastecimento de &dgua potével;
VI —  esgotamento sanitario;

VIl — energia elétrica;

VIII — iluminagdo publica.

§1°  Os parcelamentos do solo deverdo ser entregues com a infraestrutura bésica implantada.

§2°  Os loteamentos de Interesse Social ficam dispensados do atendimento aos incisos Il e ll.

Subsecdo Il

Das éreas piblicas

Art. 312. O parcelamento do solo urbano deverd destinar as seguintes &reas para
incorporagdo ao patriménio plblico municipal, de acordo com a modalidade de parcelamento:

| — Espaco Livre de Lazer e Recreacédo (EL);

Il —  é&rea para implantacdo de Equipamento Comunitério (EC);

Il —  Sistema de Circulagdo (SC).

§1°  Sempre que necessédrio, deverdo ser destinadas, ainda, &reas para implantacdo de
Equipamentos Urbanos (EU), as quais ndo poderdo sobrepor ao EL e & 4rea para EC.

§2° S3do considerados Espacos Livres de Lazer e Recreacdo publicos as 4&reas
predominantemente ndo edificadas de uso e dominio piblico destinadas prioritariamente as
funcdes urbanas de lazer e recreacdo.

§3°  Sdo considerados Equipamentos Comunitérios os equipamentos piblicos de educacao,
salde, assisténcia social, cultura, esporte, seguranca, abastecimento alimentar, funerério e
instituicdes da administracdo pablica.

§4° S3do considerados componentes do Sistema de Circulagdo as é&reas destinadas
prioritariamente ao deslocamento de pessoas no territério, tais como: as vias e as infraestruturas

cicloviérias e de circulacdo de pedestres.
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§5° Sdo considerados Equipamentos Urbanos os equipamentos publicos de abastecimento
de 4gua, servicos de esgotos, energia elétrica, drenagem e manejo de &guas pluviais, gestdo de
residuos sélidos urbanos e demais equipamentos necessérios as redes de telecomunicacdes,
gés canalizado e similares.

§6° A transferéncia dessas reas para o dominio plblico ndo constitui contrapartidas as quais
o empreendimento possa estar sujeito.

§7°  Os projetos de parcelamento do solo deverdo indicar as reas publicas com respectivas

as siglas e nomenclaturas constantes neste artigo, as quais deverdo ser afetadas conforme sua

finalidade.

Art. 313. Os parcelamentos do solo para fins urbanos deverdo doar as proporcdes minimas
de &reas publicas definidas no Anexo 16, correspondentes a percentuais da &rea a parcelar da
gleba.

§1° Em todos os loteamentos, a destinacdo de éareas plblicas deverd ser na proporcdo
minima de 35%, incluidas nestas o Sistema de Circulacdo, os Espacos Livres de Lazer e
Recreacdo, as areas para implantacdo de Equipamentos Comunitérios e, caso existentes, as areas
para implantacdo de Equipamentos Urbanos.

§2°  Aplica-se aos desmembramentos em glebas acima de 2.500 m2 (dois mil e quinhentos
metros quadrados) a destinacdo de é&reas publicas na proporcdo minima de 15% para Espaco
Livre de Lazer e Recreagdo e area de implantacdo de Equipamento Comunitério.

§3°  Aplicase aos condominios urbanisticos de lotes em glebas acima de 2.500 m2 (dois mil
e quinhentos metros quadrados) a destinacdo de areas publicas na proporcdo minima de 15%

para Espaco Livre de Lazer e Recreacdo e drea de implantacdo de Equipamento Comunitario.

Art. 314. Os parcelamentos do solo na Zona de Desenvolvimento Logistico e Industrial (ZLI)
poderdo doar as éareas pulblicas destinadas & Espacos Livres de Lazer e a Equipamentos
Comunitérios em outros locais mediante anélise e autorizacdo do Poder Piblico na emissdo de
Diretrizes Urbanisticas Prévias e desde que o local proposto:

| — atenda aos critérios dos art. 316 a 324 da presente Lei Complementar;

Il —  situe-se nas localidades com designacdo de prioridade para criagdo de novos Espacos
Livres de Lazer e Equipamentos Comunitérios, conforme disposto nos art. 230 da presente Lei

Complementar.

Art. 315. Sem prejuizo de outras obrigacdes previstas nesta Lei Complementar, seré
exigida a destinacdo de érea para implantacdo de programas Habitacionais de Interesse Social,
ou o equivalente em recursos para o Fundo Municipal de Habitagdo para parcelamentos do solo

identificados e nas proporcées definidas no Anexo 16.
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§1° A regra prevista no caput seréd aplicada somente para glebas com éarea total parcelavel
superior a 8 ha (oito hectares).
§2° A drea a ser destinada para implantacdo de programas de Habitacdo de Interesse Social
deverd ser preferencialmente localizada em lote(s) oriundo(s) da gleba a ser parcelada, podendo
ser admitida destinacdo em outro local mediante anélise técnica e desde que o imével proposto
atenda aos seguintes requisitos:

a) possua area igual ou superior & drea minima a ser destinada para esta finalidade;

b) pertenca @ mesma Zona predominante do parcelamento do solo urbano;

c) esteja livre e desimpedido para ocupag&o;

d) possua comprovadas condi¢cdes de acesso, edificabilidade, habitabilidade e seguranca.
§3° Em caso de destinacdo de recursos ao Fundo Municipal de Habitacdo, o valor devera ser
equivalente & 4rea minima a ser doada multiplicada pelo valor de mercado do m2 (metro
quadrado) dos lotes oriundos do parcelamento, conforme atestado por laudo de avaliagdo
imobilidria acompanhado da respectiva comprovacéo de responsabilidade técnica.

§4° A transferéncia da 4rea para o Poder Piblico ou o depésito do recurso no Fundo seré

requisito para o recebimento do parcelamento do solo.

Subsegéo Il

Dos Espagos Livres de Lazer e Recreagéo e das dreas para Equipamento Comunitdrio

Art. 316. Os Espacos Livre de Lazer e Recreacdo e as &reas para implantacdo de
Equipamentos Comunitarios deverdo obedecer aos seguintes critérios de localizagdo:

| — situar-se junto &s vias principais, de modo a permitir a sua visibilidade, acesso e
apropriagcdo publica;

Il —  possuir condi¢des de topografia compativeis com a sua utilizagdo e acessibilidade;

Il —  possuir declividade méxima de 15% (quinze por cento);

IV — néo estar localizados em Areas de Preservagdo Permanente ou em &reas com vegetacdo
legalmente protegida ou em 4reas néo edificantes.

§1°  As éareas para implantacdo de Equipamentos Comunitirios deverdo estar localizadas
preferencialmente préximas aos Espacos Livre de Lazer e Recreacéo.

§2°  Diretrizes adicionais poderdo ser estabelecidas pelo Poder Piblico no ato de emissdo de

Diretrizes Urbanisticas Prévias.

Art. 317. N&o serdo consideradas como Espagos Livre de Lazer e Recreacdo e areas para
Equipamento Comunitério:
| — dreas remanescentes ou integrantes do sistema viério; tais como rotatérias e canteiros;

Il —  canais ou vias aquéticas.
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Art. 318. S&o pardmetros para o dimensionamento e a conformacdo dos lotes das areas

publicas:

a)

b)

Espacos Livres de Lazer e Recreac3o:

conformacdo de pelo menos um lote com &rea minima continua de 1.000 m2 (mil metros
quadrados);

caso seja previsto mais de um lote para a conformacdo de Espacos Livres de Lazer e
Recreacdo, a drea minima continua de cada um deles deverd ser igual a do lote minimo

estabelecido para a Zona;

c) testada minima e proporcdo testada/comprimento conforme os pardmetros urbanisticos

d)

a)
b)

c)

do lote da respectiva zona;

sdo admitidas no méximo duas faces do(s) lote(s) de Espacos Livres de Lazer e
Recreacdo em configuracdo confrontante com lotes privados.

reas para implantacdo de Equipamentos Comunitarios:

conformagdo de um dnico lote;

4rea total minima de 750m?2,

testada minima e proporcdo testada/comprimento conforme os parédmetros urbanisticos

do lote da respectiva Zona.

Paragrafo Gnico. Caso o parcelamento do solo resulte em Espacos Livres de Lazer e Recreacdo e

dreas para implantacdo de Equipamentos Comunitarios inferiores as dreas minimas estabelecidas

neste dispositivo, estas 4reas deverdo conformar um (nico lote com &rea correspondente a 15%

(quinze por cento) da é&rea total parcelada, respeitadas a testada minima e a proporcdo

testada/comprimento da respectiva Zona.

Art. 319. S&o pardmetros de uso e ocupacdo das areas publicas de parcelamento do solo:

a)
b)
c)

d)

f)

dos Espacos Livres de Lazer e Recreacdo:

acesso e uso publico;

uso de lazer e recreagdo;

permissdo de construcdo de edificacdes somente para suporte direto a atividades de
lazer e recreacdo, respeitados os afastamentos e a taxa de permeabilidade minima de
80% (oitenta por cento);

auséncia de conformacdo de 4reas de estacionamento;

existéncia de rotas acessiveis e promocdo de acessibilidade universal;

definicdo do programa de necessidades e dos equipamentos de lazer, recreacdo e
esporte a serem implantados por parte do Poder Piblico, considerando as necessidades
comunitarias.

das &reas para implantacdo de Equipamentos Comunitérios:

uso exclusivo para a implantacdo de Equipamentos Comunitérios publicos;

parédmetros de ocupacdo conforme a Zona ou Area Especial;

105



& - Versdo Preliminar para Consulta Piblica

c) definicdo do uso comunitirio especifico por parte do Poder Poder Publico,

fundamentada em anélise técnica da demanda prioritaria da localidade.

Art. 320. Nos casos de é&reas publicas decorrentes de parcelamento do solo nas
modalidades de desmembramento ou condominio urbanistico de lotes, os Espacos Livre de
Lazer e Recreacdo e as édreas para implantacdo de Equipamentos Comunitrios poderdo
constituir um mesmo lote, respeitadas as seguintes condicdes:

| — localizacdo conforme art. 316;

- area total minima, testada minima e proporcdo testada/comprimento conforme os
pardmetros urbanisticos do lote da respectiva Zona;

Il —  definicdo do uso associada a Espago Livre de Lazer e Recreagdo ou a implantagdo de
Equipamento Comunitirio dada pelo Poder Piblico e fundamentada em anélise técnica da

demanda prioritaria da localidade.

Art. 321. O acesso de veiculos automotores para os lotes particulares ndo podera se dar
por meio de &reas publicas definidas como Espacos Livre de Lazer e Recreacdo ou como éreas

para implantacdo de Equipamentos Comunitérios.

Art. 322. Em todas as modalidades de parcelamento do solo caso seja necessério dispor
de 4rea para Equipamento Urbano, esta ndo podera estar sobreposta aos demais tipos de &reas
publicas e em hipétese alguma poderd computar nos percentuais minimos exigidos para
Espacos Livre de Lazer e Recreacdo e para as &reas para implantacdo de Equipamentos

Comunitarios.

Art. 323. E de responsabilidade do empreendedor para o recebimento do parcelamento
do solo:

| — a sinalizagdo com placas indicativas das 4reas plblicas, conforme padrdo estabelecido
pelo Municipio;

Il— a entrega do(s) Espaco(s) Livre(s) de Lazer e Recreacdo com projeto paisagistico
executado, tendo sido elaborado e aprovado de acordo com as diretrizes emitidas pelo
Municipio;

Il — a entrega da area para implantacdo de Equipamento Comunitério livre e desimpedida
para constru¢do, incluindo supressdo de vegetacdo e execucdo de terraplenagem, caso

necessarias e autorizadas.

Art. 324, A partir do recebimento do parcelamento, os Espacos Livres de Lazer e
Recreacdo passardo a infegrar a Area Especial de Lazer e Recreacdo (AELR) e as &reas para

implantacdo de Equipamento Comunitério, a Area Especial Institucional Comunitéria (AEIC).
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Subsegéo IV

Do Sistema de Circulagéo

Art. 325. A proposicdo e a implantacdo do Sistema de Circulacdo em parcelamentos do
solo deverd obedecer aos seguintes critérios:

| — integracdo e articulagdo com o sistema viario existente e/ou projetado;

Il —  adequagdo a topografia local, de forma a favorecer a acessibilidade urbana;

Il —  priorizacdo dos pedestres, dos meios de transporte ndo-motorizados e do transporte
publico;

IV — garantia de acesso piblico aos corpos d'dgua, as praias e as demais areas de uso

comum do povo;

V —  garantia de livre acesso plblico a trilhas e caminhos histéricos;

VI — observéncia das vias projetadas previstas no Anexo 10;

VIl — observancia aos perfis vidrios previstos no Anexo 12;

VIIl — respeito & identificacdo de vias e logradouros piblicos definida pelo Poder Piblico;
IX —  observéncia as diretrizes emitidas pelo érgdo municipal competente do Poder Publico.

Pardgrafo Gnico. As vias projetadas constantes no Anexo 10 sdo indicagdes para diretrizes
obrigatérias de conectividade, sendo que o seu tragado geométrico definitivo serd estabelecido

na anélise e aprovacdo do projeto de parcelamento do solo.

Art. 326. O sistema viario dos loteamentos deverad obedecer aos seguintes parédmetros:

| — declividade longitudinal méxima de via de 15% (quinze por cento);

Il —  atendimento aos perfis viérios previstos no Anexo 12;

lll— em caso de conexdo vidria com o prolongamento de via existente, é obrigatéria a
manutencdo de no minimo a largura da via prolongada, salvo exigéncia de largura maior;

IV — largura total minima de 14 m (quatorze metros) e atendimento as seguintes dimensdes
minimas, salvo exigéncias superiores decorrentes de volume de tréfego e velocidades de
projeto:

a) faixa de rolamento para veiculos automotores de 2,80 (dois metros e oitenta centimetros)
em vias locais e de 3,20 m (irés metros e vinte centimetros) nas vias previstas ou
potenciais a circulacdo de transporte coletivo;

b) calcadas de 3 m (trés metros);

c) ciclovia ou ciclofaixa bidirecional de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros);

d) ciclovia ou ciclofaixa unidirecional de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

e) faixas de estacionamento de automéveis de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros);

V —  atendimento aos seguintes raios minimos de curvatura nas intersec¢des, salvo exigéncias
superiores decorrentes de volume de tréfego e velocidades de projeto:

a) em vias locais, 3,00 m (trés metros) nas esquinas;
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b) em vias nas quais ha rota implementada ou prevista de transporte plblico, 7,00 (sete
metros) nas esquinas;

VI — adogdo de medidas de moderacdo de trafego, especialmente nas areas de travessias, por
meio de extensdes de calcadas, reflgios, afunilamentos, travessias elevadas, dentre outros
elementos de projeto capazes de prover maior seguranca aos usuérios;
VIl — arborizacdo vidria com canteiros de no minimo 70 x 70 cm (setenta por setenta
centimetros) situados preferencialmente na faixa de calcada junto ao meio-fio e mantendo tanto
quanto possivel &rvores pré-existentes na gleba;
§1°  As vias exclusivas de pedestres deverdo observar largura minima de 5,00 m (cinco
metros) e inclinacdo méxima de 10% (dez por cento), podendo ser admitidas excepcionalmente
escadarias.
§2°  Os Loteamentos de Interesse Social poderdo ter flexibilidade dos pardmetros do sistema
vidrio desde que garantam a prioridade de circulagdo de pedestres e ciclistas e a circulacdo de

veiculos de servico.

Art. 327. Vias de circulagdo de veiculos sem saida somente serdo admitidas quando
previstas pracas de retorno no seu término e quando seu comprimento, incluindo o trecho de
retorno, ndo exceder a 10 (dez) vezes a largura da via.

§1°  As pracas de retorno deverdo possuir raio interno minimo de 7 (sete) metros, de modo a
viabilizar a manobra de caminhdes de servico e veiculos de maior porte.

§2°  As pragas de retorno deverdo possuir calcadas em todo o seu contorno.

§3°  Sempre que possivel deverdo ser adotadas solugdes de conectividade voltadas a redugéo
do deslocamento de pedestres entre ruas sem saida e vias adjacentes ao quarteirdo, por meio de
vias de pedestres.

§4°  As vias poderdo terminar sem praca de retorno nas divisas da gleba parcelada quando
seu prolongamento estiver previsto nas vias projetadas do Anexo 10 ou quando a gleba limitrofe

ao término da via for passivel de parcelamento do solo.

Secéo lll

Das quadras, quarteirdes e lotes

Art. 328. As quadras e quarteirdes deverdo atender concomitantemente a todos os

parémetros estabelecidos para a respectiva Zona ou Area de Especial Interesse no Anexo 16.

Secéo IV

Do loteamento

Art. 329. S3o tipos de loteamento para fins urbanos:

| — loteamento convencional, destinados a produgdo de lotes urbanos;
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Il —  loteamento de interesse social, destinados & producdo de lotes urbanos economicamente
acessiveis, voltados para a Habitagdo de Interesse Social;

Il — loteamento de chécaras, destinados a produgdo de lotes urbanos de grandes dimensdes,
voltados principalmente & coexisténcia de usos urbanos e rurais;

IV — loteamento logistico-industrial, destinados & producdo de lotes urbanos de grandes

dimensées, voltados & implantacdo de empreendimentos logisticos e industriais.

Art. 330. Os loteamentos de interesse social devero:

| — ser destinados exclusivamente a populacdo com faixa de renda familiar de zero a seis
salarios minimos;

Il —  ser predominantemente residenciais, mas possibilitar a conformacéo de uso misto como
estratégia de geracdo de emprego e renda;

Il —  ter participacdo técnica da Secretaria Municipal de Habitacdo na emissdo de Diretrizes
Urbanisticas Prévias;

IV —  registrar na matricula de cada lote privado a destinacdo & Habitagdo de Interesse Social.

Art. 331. Os loteamentos de interesse social deverdo observar os seguintes pardmetros
urbanisticos:
| — destinagdo de éreas publicas minima de 35%, sendo:
a) Espaco Livre de Lazer e Recreagdo minimo de 5%;
b) 4&rea para implantacdo de Equipamento Comunitario minima de 10%;
I — quadras e quarteirdes:

a) comprimento mximo de quadra de 250 m (duzentos e cinquenta metros);

b) &rea maxima do quarteirdo de 2 ha (dois hectares);

a) lotes privados:

b) &rea minima do lote de 90 m? (noventa metros quadrados);

c) é&rea maxima do lote de 240 m2 (duzentos e quarenta metros quadrados) para Habitacdo
de Interesse Social unifamiliar e 2 ha (dois hectares) para Habitacdo de Interesse Social
multifamiliar;

d) testada minima do lote de 5 m (cinco metros);

e) proporcdo testada/comprimento de 1/4 (um para quatro).

Art. 332. Equipara-se ao loteamento, para todos os fins legais, a abertura de novas vias de

circulagdo e o prolongamento de vias existentes que ndo sejam executadas pelo Poder Piblico.

Art. 333. Os loteamentos poderdo ser implantados em etapas sucessivas.
§1°  Para fins desta Lei Complementar, entende-se por etapa a implantacdo da infraestrutura
béasica completa e a destinacdo das areas pUblicas correspondentes em parte da gleba total a ser

loteada.
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§2° O projeto de loteamento em etapas deverd ser apresentado e licenciado de maneira
completa, compreendendo todas as etapas e sua conformac&o urbanistica final.

§3° As condi¢des da implantagdo por etapas deverdo constar no Termo de Compromisso de
Execucdo de Obras firmado pelo empreendedor com o Municipio, incluindo cronograma de
implantacdo e caucdo de lotes, com forca de titulo extrajudicial.

§4° A execucdo do loteamento em etapas ndo poderd ultrapassar o prazo méximo
estabelecido no cronograma de implantacdo do loteamento presente no Termo de Compromisso,

contado a partir da data de licenciamento das obras.

Art. 334, A nomenclatura oficial dos loteamentos do Municipio dar-se-4 mediante Decreto
do Poder Executivo, ouvido o empreendedor responsével e observado o interesse publico e

demais condicées definidas na Lei Orgénica.

Secdo V

Do desmembramento

Art. 335. Os parcelamentos do solo para fins urbanos na modalidade de desmembramento

deverdo atender as disposicées e aos pardmetros da respectiva Zona conforme Anexo 16.

Art. 336. Caso a proposicdo do projeto de desmembramento resulte em conformacdo
urbanistica que ultrapasse a extensdo méxima da quadra permitida e/ou a drea méxima do
quarteirdo e/ou exista via projetada, o 6rgdo municipal competente deverd demandar a
reapresentacdo do projeto na modalidade de loteamento.

Pardgrafo Unico. Ainda que na auséncia de vias projetadas, caso a proposicdo de projeto de
desmembramento se dé em local de necesséria conexdo viaria, com interesse publico justificado
tecnicamente, poderd o 6rgdo municipal competente demandar a reapresentacdo do projeto na

modalidade de loteamento.

Art. 337. E vedada a pratica de desmembramentos sucessivos sem destinacio de éreas

publicas ou com conformacdo de quadras superiores ao comprimento maximo permitido.

Secéo VI

Dos condominios urbanisticos de lotes

Art. 338. Os parcelamentos do solo para fins urbanos na modalidade de condominio

urbanistico de lote sdo permitidos somente em Zonas especificas definidas no Anexo 16.

Art. 339. Os condominios urbanisticos de lotes devem observar os seguintes requisitos:
| — estar inseridos integralmente no perimetro urbano;
Il —  possuir acesso a via oficial;

Il —  destinar as &reas plblicas correspondentes, conforme estabelecido no art. 331;
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IV —  garantir a conectividade da malha urbana de modo a n&o interromper vias existentes ou
projetadas;
V —  garantir livre acesso pulblico a trilhas, caminhos histéricos, corpos d'adgua, praias e a

demais areas de uso comum do povo;

VI — manter tanto quanto possivel a vegetacdo arbérea pré-existente na gleba, em especial se
nativa;

VIl — eventuais fechamentos do perimetro devem observar as disposi¢cdes de vedacdo previstas
no art. 275;

VIl — o controle de acesso deve estar situado em local com afastamento de no minimo 10m
(dez metros) da via plblica, permitindo a acumulagdo de veiculos sem obstrugcdo da via piblica.
IX —  executar toda a infraestrutura necesséria, inclusive as ligagdes dos lotes do condominio
as redes de infraestrutura plblica, quando aplicéveis, de responsabilidade do empreendedor;

X —  possuir local de livre e facil acesso para os medidores, caixas de correspondéncia e
contentores de residuos sélidos.

Paragrafo GUnico. A manutencdo das infraestruturas serd de responsabilidade exclusiva do
condominio, incluindo pavimentacdo, drenagem e manejo das 4guas pluviais e estruturas
internas para abastecimento de &gua potével, esgotamento sanitério, energia elétrica e

iluminag3o.

Art. 340. Os condominios urbanisticos de lotes devem possuir drea méaxima total parcelada
de 3 ha (irés hectares) e respeitar o comprimento méximo de quadra admitido na respetiva Zona.
Paragrafo (nico. As exigéncias do caput ndo se aplicam aos condominios urbanisticos de lotes

logistico-industrial.

Art. 341. O ndmero méximo de lotes em cada condominio urbanistico de lotes é assim
definido:
| — em condominios para uso exclusivo habitacional méximo de 25 (vinte e cinco) lotes;
Il —  em condominios com uso misto méximo de 50 (cinquenta lotes), desde que atendam aos
seguintes critérios urbanisticos:
a) possuir no minimo 10% do ndmero total de lotes do condominio destinados a usos
nao-habitacionais, respeitando os usos permitidos na respectiva Zona;
b) localizar os lotes de uso n&o-habitacional no perimetro do condominio ou em éareas de
acesso publico livre e facilitado;
c) registrar as restricdes urbanisticas de uso nas matriculas dos lotes de uso
nao-habitacional.

Il —  em condominios urbanisticos de lotes logistico-industrial sem limitacdo.

Art. 342. As areas de uso comum deverdo obedecer aos seguintes pardmetros:
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| — vias internas de circulagdo de veiculos motorizados:
a) harmonizar-se ao relevo natural;
b) largura minima de 6 m (seis metros);
c) declividade méxima de 15% (quinze por cento);
d) arborizacdo vidria com canteiros de no minimo 70 x 70 cm (setenta por setenta
centimetros);
Il —  sistema de circulagdo de pedestres: definicio e demarcacdo de rotas especificas de
pedestre entre o acesso principal do condominio até cada lote, admitindo-se vias
compartilhadas;
Il —  edificacdes de uso comum, caso existentes:
a) situar-se em fracdo ideal com area minima correspondente ao lote minimo da respectiva
Zona;
b) ndmero méaximo de 2 (dois) pavimentos;
c) taxa de ocupacdo méxima de 40%;
d) taxa de permeabilidade minima de 50%;

e) garantia de acessibilidade universal.

Art. 343. As &reas de uso exclusivo deverdo ser constituidas na forma de lotes e obedecer
aos seguintes parametros:

| — a area minima, festada minima e relacdo testada/comprimento de cada lote deverd ser
igual as exigidas para a respectiva Zona, conforme Anexo 16;

Il —  os pardmetros construtivos das edificacdes devem seguir os pardmetros estabelecidos

para a respectiva Zona, conforme Anexo 15.

Art. 344, E vedado o compartilhamento das infraestruturas e 4reas de uso comum entre

condominios contiguos.

Art. 345, A construcdo de edificacdes no condominio urbanistico de lotes deverad ser

precedida de licenciamento junto ao Poder Plblico.

Secédo Vi

Dos procedimentos para a aprovagdo de parcelamentos

Subsecdo |

Das disposi¢ées gerais

Art. 346. Os projetos de parcelamento do solo somente serdo aprovados pelo érgdo
municipal competente apés cumpridos pelo empreendedor as exigéncias previstas nas seguintes

etapas:
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| — Consulta de Viabilidade de Parcelamento do Solo (CVP);
Il —  Diretrizes Urbanisticas Prévias (DUP);

Il —  Aprovacdo de Anteprojeto Urbanistico;

IV —  Aprovacéo de Projeto Urbanistico;
V —  Garantias, licencas e registro;
VI —  Execucgdo e recebimento.

§1° A etapa de fixagdo de diretrizes urbanisticas prévias é dispensada para parcelamentos
em que ndo haja obrigacdo de destinacdo de area publica, nos termos desta lei.
§2° Os procedimentos administrativos aplicdveis para cada etapa sdo definidos por

regulamentacdo especifica.

Subsegéo Il
Da Consulta de Viabilidade de Parcelamento do Solo

Art. 347. A Consulta de Viabilidade de Parcelamento do Solo (CVP) é a certiddo
declaratéria de informacdes normativas e geoespaciais emitida pelo Municipio sobre um terreno
ou gleba para fins de parcelamento do solo.

§1° A CVP tem cardter prévio, informativo e ndo vinculante e suas informacdes ndo
substituem a legislacdo pertinente.

§2° A CVP néo constitui direito de protocolo e ndo constitui direitos adquiridos de qualquer
natureza.

§3° A CVP nio se equipara e ndo substitui a emissdo de diretrizes urbanisticas.

Art. 348. A CVP podera ser automatizada e informar4, sempre que possivel:
| — a Zona em que se situa a gleba;
Il —  aconformidade da modalidade de parcelamento pretendido;

Il —  os pardmetros urbanisticos aplicéveis;

IV —  aexisténcia de Area Especial;
V —  aexisténcia de &reas legais protegidas;
VI — as informagées geoespaciais pertinentes que ndo requeiram anélise técnica especifica,

como a existéncia de faixas de dominio e &reas ndo edificaveis;

VIl — as normas pertinentes aplicaveis.

Subsecdo Il

Das Diretrizes Urbanisticas Prévias

Art. 349. O parcelamento do solo seréd precedido de fixacdo de Diretrizes Urbanisticas
Prévias (DUP) pelo 6rgao de planejamento competente, ressalvados os parcelamentos que nio se

enquadrem na obrigacdo de destinagdo de area publica, nos termos desta lei.
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§1°  As diretrizes emitidas terdo cardter orientador e vinculante para a elaboracdo do
anteprojeto, ndo configurando o direito de protocolo para fins de aprovacdo do parcelamento do
solo.

§2° O pedido de emissdo de DUP pode ser instruido com estudo preliminar urbanistico e/ou
intencdes de projeto, os quais ndo vinculam a autoridade licenciadora.

§3° O érgdo municipal competente pode requisitar ao requerente a apresentacdo de
informacdes ambientais especificas e estudos complementares para a emissdo de DUP em
glebas com presenca ou indicativo de APP ou com atributos ambientais significativos, tais como
vegetagéo.

§4° O érgdo municipal competente pode requisitar a manifestacdo prévia de 6rgaos
municipais e solicitar a manifestacdo prévia de érgdos de outras esferas de governo para a

emissdo da DUP.

Art. 350. As Diretrizes Urbanisticas Prévias serdo emitidas por érgdo municipal competente
e informarao:

| — as diretrizes para a articulacdo do parcelamento do solo com o desenho urbano local;

Il —  as conectividades do sistema de circulagdo, incluindo as dimensdes e caracteristicas
aplicaveis;

Il —  as areas e localizacdes, ainda que aproximadas, das &reas publicas a serem incorporadas

ao patriménio municipal;

IV —  os pardmetros urbanisticos de conformacdo de lotes e quadras;

V —  as faixas de escoamento de &guas pluviais;

VI —  as faixas ndo edificaveis e 4reas de protecdo ambiental e urbanistica;

VIl — os usos e indices urbanisticos previstos nos respectivos zoneamentos incidentes no

terreno ou gleba;
VIIl — outros requisitos julgados necessérios para assegurar a mobilidade urbana e o livre

acesso as praias e demais bens de uso comum do povo;

IX — termo de referéncia para elaboracido de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), quando
aplicavel;
X —  a recomendacdo de manifestacdo prévia de outros érgdos, quando potencialmente

impactantes na elaboracdo do anteprojeto.

Art. 351. Os processos de diretrizes urbanisticas prévias serdo indeferidos nas seguintes
situagdes:

| — inadequacdo do empreendimento ao Plano Diretor e legislagdes pertinentes;

Il —  situacdo juridica do imdvel que possa comprometer a implantacdo do empreendimento

ou prejudicar os adquirentes de lotes ou unidades auténomas;
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Il —  recusa do responsével em apresentar informacdes necessérias ao efetivo entendimento
da caracterizacdo registraria, topogréfica, urbanistica ou ambiental do local a ser parcelado,

ainda que ndo estejam expressamente previstas em legislac&o.

Art. 352. As diretrizes fixadas vigoram pelo prazo maximo de 1 (um) ano, podendo ser
renovado uma Unica vez por igual periodo, desde que ndo haja alteracdes nas diretrizes.
Pardgrafo Gnico. O processo de aprovacdo do anteprojeto de parcelamento do solo deve ser

deflagrado na vigéncia das diretrizes fixadas.

Subsecdo IV

Da Aprovagéo de Anteprojeto Urbanistico

Art. 353. O anteprojeto urbanistico deve ser elaborado com base nas disposicdes desta Lei
e nas diretrizes urbanisticas prévias formuladas pela autoridade licenciadora.
Paragrafo Gnico. Os anteprojetos urbanisticos que ndo observem a legislacdo pertinente ou ndo

respeitem as diretrizes urbanisticas formuladas serdo indeferidos.

Art. 354. O anteprojeto urbanistico deve apresentar informacgdes sucintas e suficientes para
a caracterizacdo geral da concepcdo adotada, incluindo indicacdes das dimensdes, localizagdes,
configuracdes e caracteristicas, sendo composto, no minimo, pelos elementos descritos na
norma técnica aplicavel.

Pardgrafo Gnico. A identificacdo das vias e logradouros piblicos, antes de sua denominagdo
oficial pela Cdmara Municipal, sé podera ser feita por meio dos nomes e siglas dispostos nessa

lei e por nimeros e letras.

Art. 355. O anteprojeto urbanistico aprovado terd validade de 1 (um) ano, podendo ser

renovado apenas uma vez por igual periodo.

Art. 356. As alteragdes na configuracdo do tracado vidrio e das &reas publicas decorrentes
dos demais projetos complementares e licengas ambientais e urbanisticas ensejam a reaprovacéo
do anteprojeto urbanistico.

Pardgrafo Gnico. Nos casos a que se refere o caput, a autoridade licenciadora deve avaliar a
necessidade de revisdo das diretrizes urbanisticas e de alteragdes no Termo de Referéncia para

elaboracdo de EIV.
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Subsegéo V

Da aprovagdo de projeto urbanistico

Art. 357. O projeto urbanistico deve ser elaborado a partir do anteprojeto urbanistico
aprovado, observadas as disposicdes desta Lei e as diretrizes urbanisticas prévias formuladas

pela autoridade licenciadora.

Art. 358. O projeto urbanistico deve apresentar informagdes necessérias e suficientes &
compreensdo e atendimento dos requisitos legais e diretrizes fixadas pela autoridade

licenciadora, sendo composto, no minimo, pelos elementos descritos na norma técnica aplicavel.

Art. 359. O processo de aprovacdo de projeto de parcelamento do solo serd deflagrado
por requerimento do interessado instruido pelos mesmos documentos exigidos nas etapas
anteriores, bem como:

| — anteprojeto urbanistico aprovado;

Il —  Licenga Ambiental de Instalagdo, quando aplicavel;

Il —  projetos complementares de infraestrutura aprovados;

IV — Estudo de Impacto de Vizinhanca aprovado com respectivo Termo de Compromisso
firmado, quando aplicével;

V —  Cronograma de obra.

Art. 360. O projeto urbanistico aprovado terd validade de 1 (um) ano, podendo ser

renovado por apenas uma vez por igual periodo, desde que nio alterada a legislagdo para o

caso.
Subsecgdo VI
Das garantias, licengas e registro
Art. 361. Apéds a aprovacdo do projeto urbanistico e na vigéncia deste, o empreendedor

deverd firmar Termo de Compromisso junto ao Municipio estabelecendo sua responsabilidade
pela execugdo e custos das obras previstas para a execucdo do parcelamento do solo, devendo
conter no minimo:

| — a relacdo total das éareas, lotes, quadras e areas publicas;

Il —  alista de obras de infraestrutura sob a responsabilidade do empreendedor;

Il — o prazo para execucdo das obras;

IV — os termos de garantia pelas obras e servicos;

V —  os critérios para devolucdo da caucdo ou garantia hipotecaria mediante o cumprimento

integral do Termo de Compromisso.
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Pardgrafo Gnico. O Termo de Compromisso a que se refere o caput ndo se confunde e ndo
substitui o Termo de Compromisso de medidas mitigadoras e compensatérias oriundas de

Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Art. 362. Os termos de garantia serdo por meio de garantia hipotecéria ou caucdo em
dinheiro.

§1°  As garantias deverdo obedecer ao valor equivalente do custo orcado das obras, o qual
deverd ser ratificado pelos érgdos competentes.

§2° A garantia hipotecaria deveréa ser correspondente ao custo orcado das obras, que devera
ser convertido em nimero de lotes, devendo ser, no minimo, equivalente a 30% (trinta por

cento) dos lotes gerados.

Art. 363. Uma vez aprovado o projeto urbanistico de parcelamento do solo e apés a
assinatura do Termo de Compromisso, o érgdo municipal competente emitird a Certiddo de
Aprovacdo e o Alvaré de Licenca.

§1° A Certiddo de Aprovacdo é o ato administrativo que constitui a aprovacdo do
parcelamento do solo, incluindo os compromissos e garantias assumidas, e que d& direito ao
empreendedor a submissdo ao registro imobiliario.

§2° O Alvard de Licenca é o ato administrativo que permite o inicio de execucdo das obras
do parcelamento do solo.

§3° A Certiddo de Aprovacdo e o Alvaré de Licenca deverdo conter a descricdo do

parcelamento aprovado.

Art. 364. O Alvaré de Licenca terd validade de 1 (um) ano, prorrogéavel por igual periodo

até o prazo limite para execucdo de obras.

Art. 365. O empreendedor deveréd submeter o parcelamento do solo ao registro imobiliario
em até 180 (cento e oitenta) dias apds a emissdo da Certiddo de Aprovacdo, sob pena de

caducidade automética da aprovacdo do projeto e cassacdo do Alvara de Licenga.

Art. 366. As dreas publicas provenientes do parcelamento do solo passardo ao dominio
publico por ocasido do registro do empreendimento no competente Cartério de Registros de

Iméveis.

Art. 367. Apébs o registro do parcelamento do solo junto ao Cartério de Registro de
Iméveis, o empreendedor devera apresentar a Prefeitura, em até 30 (trinta) dias:

| — cépia de matricula de registro de iméveis da gleba, em que conste o registro do
parcelamento e eventuais 4reas remanescentes;

I — matricula dos lotes hipotecados, caso existam;

Il —  matricula dos lotes e &reas publicas.
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Paragrafo Gnico. A atualizacdo do cadastro imobilirio da gleba ocorreréd apés a apresentacdo do

registro a que se refere o caput.

Subsegéo VI

Da execugdo e recebimento

Art. 368. O prazo méximo para execucdo das obras de infraestrutura serd aquele
estabelecido no cronograma de obras, limitado a 2 (dois) anos contados a partir da emissdo do

Alvara de Licenca, prorrogével uma Gnica vez por igual periodo.

Art. 369. Apés o decurso do prazo de execucgdo estabelecido, caso as obras ndo estejam
concluidas, o interessado perde o direito & devolucdo da garantia prestada, sem prejuizo de

outras medidas cabiveis.

Art. 370. Finalizadas as obras do parcelamento, o interessado deve solicitar & Prefeitura a
realizacdo de vistoria visando & emissdo do respectivo Termo de Verificacdo e Execucdo de Obra
(TVEO).

§1° O TVEO formaliza, ao empreendedor, o recebimento das obras de infraestrutura do
loteamento, com a adequada descri¢do das garantias a serem liberadas.

§2° S3o admitidos recebimentos parciais do parcelamento e liberagdo das respectivas
garantias, limitadas a 70% (setenta por cento) das garantias tofais.

§3° A emissdo da TVEO, ainda que parcial, deveréd observar a conclusdo das medidas
mitigadoras e compensatérias decorrentes de Estudo de Impacto de Vizinhanca, quando

aplicaveis.

Art. 371. A conservacdo das é&reas pulblicas e das obras durante a execucdo do
parcelamento serd de responsabilidade do proprietario e do responsével técnico até a expedicdo
do TVEO fofal.

Art. 372. Somente a partir da emissdo do TVEO, o Municipio promovera a individualizagdo
dos lotes no cadastro imobilidrio municipal, nos termos do artigo 22 da Lei Federal 6.766 de
1.979.

Art. 373. O Poder Executivo dard publicidade ao recebimento total do parcelamento do

solo por meio de publicacdo de Decreto em Diario Oficial.
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CAPITULO XIII
DO PARCELAMENTO E DO CONDOMINIO NA AREA RURAL

Secéo |

Do parcelamento em &rea rural

Art. 374. Na édrea rural somente serd admitido o parcelamento do solo para fins rurais e
com prévia anuéncia da Prefeitura Municipal e aprovacdo do INCRA (Instituto Nacional de
Colonizacgéo e Reforma Agréria).

§1° O parcelamento do solo na &rea rural somente serd permitido na Mesozona de
Valorizagdo Rural.

§2°  Os parcelamentos do solo na area rural deverdo obedecer aos pardmetros definidos pela
legislacao federal.

Secéo ll

Do condominio em &rea rural

Art. 375. Ficam admitidos condominios rurais na Mesozona de Valorizacdo Rural,

conforme disposicées desta lei.

Pardgrafo (nico. A proposicdo do condominio rural deverd ser submetida ao INCRA, o qual
deverd admitir a sua viabilidade, a qual geraré atribuicdo de competéncia de licenciamento ao

érgdo municipal competente.

Art. 376. Uma vez admitida a viabilidade do condominio rural, na apreciacdo de projetos
de condominios rurais, o érgdo licenciador competente deverd constatar o atendimento aos
seguintes requisitos:

| — possuir area total nunca inferior ao Médulo Rural para o Municipio de Biguagu e méxima
total de 10 ha (dez hectares);

Il —  possuir no maximo 3 (trés) unidades de fracdo ideal para cada 20.000 m2 (vinte mil
metros quadrados);

Il —  possuir acesso direto por via oficial;

IV —  destinar no minimo 10% (dez por cento) da &rea total do condominio para atividades
agricolas, de modo a manter a caracterizagdo de uso rural;

V —  destinar uma 4rea comum e continua de no minimo 20% (vinte por cento) da &rea total
do condominio para Reserva Legal, em localizacdo conforme critérios estabelecidos no art.
125-C da Lei Estadual n° 14.675/2009, que institui o Cédigo Estadual do Meio Ambiente;

VI — garantir livre acesso plblico a trilhas, caminhos histéricos, corpos d'adgua, praias e a
demais 4reas de uso comum do povo;

VIl — manter tanto quanto possivel a vegetacdo arbérea pré-existente, em especial se nativa;
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VIl — executar toda a infraestrutura necesséria, incluindo as exigidas pelo licenciamento
ambiental e as ligacdes do condominio as redes de infraestrutura piblica, quando aplicéveis, de

responsabilidade do empreendedor.

Art. 377. As dreas de uso exclusivo de condominios rurais deverdo obedecer aos seguintes
parémetros:

| — uso habitacional unifamiliar, sendo admitida no méaximo trés unidades residenciais por
fracdo ideal;

Il — na existéncia de usos ndo-residenciais, estes devem ser de apoio as atividades
agropecudrias;

Il —  afastamentos frontais, laterais e de fundos de, no minimo, 20m (vinte metros) dos limites
do condominio, dos limites da area correspondente & fracdo ideal e entre cada unidade de uso

exclusivo.

Art. 378. As vias internas de circulagdo de veiculos motorizados deverdo possuir largura

minima de 6 m (seis metros).

Art. 379. N3o serdo admitidos, nas divisas e nas 4reas internas dos condominios rurais,
muros constituidos por elementos que impecam a permeabilidade visual e a passagem de

pequenos animais.

Art. 380. Ao longo de faixas de dominio de rodovias, estradas vicinais ou rurais, linhas de
transmissdo de energia e dutos serd obrigatéria uma faixa néo edificada de 15 m (quinze metros)
de cada lado, sem prejuizo de aplicacdo de pardmetros mais restritivos estabelecidos por

legislacdo especifica.

Art. 381. A manutencdo das infraestruturas serd de responsabilidade exclusiva do
condominio, incluindo pavimentagdo, drenagem e manejo das &guas pluviais e estruturas
internas para abastecimento de &gua potével, esgotamento sanitdrio, energia elétrica e
iluminag3o.

Paragrafo Gnico. A coleta e destinacdo adequada de residuos seréd de responsabilidade exclusiva
do empreendimento, devendo estar prevista na Convencdo do Condominio, nos termos

definidos pelo municipio.
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CAPITULO XIV
DA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

Secéo |

Das disposicdes gerais

Art. 382. A regularizacdo fundidria urbana consiste em arranjos de ordem publica e
interesse social os quais, por meio do regular processo administrativo, abrange medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagdo de nlcleos urbanos
informais ao ordenamento territorial urbano e & titulacdo de seus ocupantes.

Pardgrafo Gnico. As regulamentacdes e demais procedimentos aplicdveis a regularizagdo
fundiaria urbana deverdo observar os comandos da Lei n.° 13.465/2017 e das demais normas

vigentes aplicéveis.

Art. 383. A regularizagdo fundiaria urbana dever4 ser integrada ao ordenamento territorial
e observar os principios, objetivos e diretrizes desta Lei Complementar, em especial da Politica
Municipal de Habitagdo e Regularizacdo Fundiaria (PHRF).

§1° A ZEIS-1 compreende é&reas prioritarias para regularizacdo fundiaria urbana de interesse
social.

§2° A AERF compreende 4&reas prioritirias para regularizacdo fundidria de interesse
especifico.

§3° Caso seja comprovada a existéncia de nicleo urbano informal ocupado
predominantemente por populacdo de baixa renda em AERF, aplicam-se as normas de
regularizacdo fundiéria de interesse social.

§4° A inexisténcia de delimitacdo de ZEIS-1 ou de AERF nao inviabiliza a regularizacéo
fundiria urbana.

§5°  As delimitagdes dos nicleos urbanos informais poderdo ser revisadas no processo e

projeto de regularizagdo fundiaria.

Art. 384. O Municipio devera promover a regularizagdo fundiéria urbana plena.

Paragrafo Gnico. Para os fins desta Lei Complementar, a regularizacdo fundiéria plena devera ser
efetivada por meio de agdes integradas e complementares de ordem juridica, urbanistica,
ambiental e social, de forma a:

| — priorizar os nicleos urbanos informais consolidados de interesse social;

Il —  adotar parédmetros de aprovacdo especiais aplicdveis a situagdes consolidadas,
destinados & garantia de condicées de salubridade e seguranca da edificacdo e de seu entorno;

Il —  viabilizar a Assisténcia Técnica em Habitacdo de Interesse Social (ATHIS);

IV —  promover a gestdo e fiscalizagdo adequadas em &reas de protecdo e interesse ambiental;
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V —  garantir alternativas habitacionais a populacdo removida de éreas de risco ou decorrentes
de programas de recuperacdo ambiental, ou projetos de intervencdo urbana;
VI —  reconhecer a regularizacdo das atividades comerciais e de servigo existentes nos nlcleos

urbanos informais consolidados.

Art. 385. Para os fins desta Lei Complementar, sdo &reas passiveis de regularizacdo
fundiaria urbana as que se enquadrem como Nicleo Urbano Informal Consolidado (NUIC),
devendo-se observar os seguintes requisitos:

| — apresentar tfempo de ocupacdo minimo de 5 (cinco) anos;

Il —  dispor de sistema viario implantado;

Il —  estar estruturado em terrenos delimitados;

IV —  apresentar, no minimo, 25 (vinte e cinco) unidades residenciais auténomas;
V —  apresentar, no minimo, 80% (oitenta por cento) dos terrenos ocupados por edificagdes;
VI —  apresentar uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de edificagdes

residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou direcionadas & prestacdo de
Servigos;

VIl — apresentar predomindncia de edificacdes em condicdes de habitabilidade e que ndo
apresentem riscos estruturais irreversiveis;

VIl — dispor de, no minimo, 3 (trés) infraestruturas essenciais implantadas e em
funcionamento;

IX — dispor de servicos plblicos, especialmente de transporte plblico coletivo;

X —  dispor de equipamentos piblicos comunitérios no entorno.

§871° N&o se aplicam os requisitos previstos nos incisos |l e lll do caput para os casos de
regularizacdo fundiaria urbana de interesse social.

§2°  Os NUIC deverdo ter ocupagdo predominante para fins de moradia.

Art. 386. A regularizagdo fundiéria urbana podera ocorrer mediante duas modalidades:

| — Regularizacdo Fundiéria de Interesse Social;

Il —  Regularizagdo Fundiéria de Interesse Especifico.

Paragrafo Gnico. A classificacdo da modalidade de regularizacdo fundiria ser4 feita pelo érgdo
municipal competente do Poder Executivo municipal, quando da anélise e processamento do

requerimento da regularizagdo fundiéria urbana.

Art. 387. O Municipio de Biguacu promoverd prioritariamente a regularizacdo fundiéria
nos nicleos urbanos informais consolidados de interesse social, cabendo ao Poder Piblico
Municipal o desenvolvimento e custeio de todo o processo de regularizacdo fundiéria e a

implantacdo da infraestrutura essencial.
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Pardgrafo (nico. Para os casos de requerimentos de regularizacdo fundiaria de interesse social
protocolados por particulares, e que demandem suporte técnico de 6rgdo municipal
competente, deverd ser observado a ordem de atendimento conforme a data de recebimento do

requerimento.

Art. 388. A aprovacdo de regularizacdo fundiria urbana, no caso de NUIC tofal ou
parcialmente situado em é&reas de preservacdo permanente ou unidades de conservagdo, estara
condicionada & apresentacdo de estudo técnico ambiental, acompanhado da respectiva
comprovacgdo de responsabilidade técnica, a ser aprovado pelo érgdo ambiental competente.
Paragrafo Gnico. O estudo técnico ambiental previsto no caput devera:

| — comprovar a melhoria das condi¢cdes de sustentabilidade urbano-ambiental e da
habitabilidade dos moradores a partir da regularizagao;

Il —  apresentar a ado¢do de medidas mitigadoras e compensatérias, considerando a
necessidade de compatibilizacdo do nicleo urbano informal e os eventuais danos ambientais;

Il — observar os dispositivos aplicdveis da Lei n.° 13.465/2017, da Lei n.” 12.651/2012, e

demais normas vigentes aplicaveis.

Art. 389. A aprovacdo de regularizacdo fundidria urbana, no caso de NUIC totfal ou
parcialmente situado em é&rea classificada como sendo de baixo ou de médio risco de
enchentes, inundacdes ou de movimentos de massa, estard condicionada a apresentacdo de
estudo técnico de risco, acompanhado da respectiva comprovacdo de responsabilidade técnica,
a ser aprovado pelo érgdo municipal competente.

§1° O estudo técnico de risco previsto no caput devera:

| — priorizar a permanéncia da populacdo, ou restando tecnicamente comprovado a sua
impossibilidade, apontar as possiveis alternativas de realocacdo para areas aptas & ocupacao,
localizadas o mais préximo possivel do NUIC;

Il —  examinar a possibilidade de eliminacdo, correcdo ou de administragdo de riscos na
parcela por eles afetada;

Il — comprovar a melhoria das condicdes de sustentabilidade urbano-ambiental e da
habitabilidade dos moradores a partir da regularizagao;

IV — apresentar a adog¢do de medidas mitigadoras e compensatérias, considerando a
necessidade de compatibilizagdo do nicleo urbano informal e os eventuais danos;

V —  observar os comandos da Lei n.° 13.465/2017, da Lei n.° 12.651/2012, e demais
normas vigentes aplicéveis.

§2° Serd condigdo indispensdvel a aprovacdo da regularizacdo fundidria urbana a
implantacdo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§3° Nao serd admitida a regularizacdo fundidria em &reas classificadas como sendo de alto

ou muito alto risco de enchentes, inunda¢des ou de movimentos de massa.
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§4°  Serd admitida a delimitacdo e classificacdo de areas de risco pelo Servico Geoldgico do
Brasil ou por demais 6rgéos que tenham competéncia de mapeamento de riscos.

§5°  No caso de regularizacdo fundiéria urbana de interesse social que envolva éreas de risco
que ndo comportem eliminacdo, correcdo ou administracdo, o Municipio deverd proceder a

realocacdo dos ocupantes do nlcleo urbano informal.

Secéo

Do processo e requisitos para regularizacdo fundiaria urbana

Art. 390. O projeto de regularizagdo fundiaria é o documento que contempla o conjunto
de elementos necessérios a regularizacdo fundidria do nicleo urbano informal, incluindo o
diagnéstico da situacdo juridica, ambiental e social, a indicacdo das a¢ées necessérias para a
regularizacdo e o respectivo projeto urbanistico.

§1° A aprovacdo do projeto de regularizacdo fundidria referida no caput seré de
responsabilidade do érgdo municipal competente e estd vinculada & Comissdo Técnica de
Regularizagdo Fundiaria Urbana.

§2° A aprovacdo referida no caput ndo eximird da apuracdo de responsabilidades
administrativa, civil ou criminal os loteadores, incorporadores ou a quem quer tenha dado causa

a formacdo de nicleos urbanos informais, bem como os seus sucessores.

Art. 391. Quando no dmbito da incorporacdo do parcelamento irregular ao ordenamento
territorial da cidade mediante regularizacdo urbanistica de nlcleo urbano informal consolidado,
as andlises de destinacdo de areas publicas, implementacdo de infraestruturas essenciais e de
adocdo de medidas mitigadoras e compensatérias compordo requisitos obrigatérios para
integral aprovacdo do projeto de regularizacao fundiéria.

§1° Nas anélises referidas no caput, deverd ser considerado, ainda, os objetivos e
parédmetros de uso, ocupacdo e parcelamento urbano das Zonas em que estdo localizados os
NUIC.

§2° A destinacdo das éareas publicas no dmbito da integral aprovacdo referida no caput,
conforme o disposto no inciso V do art. 2° do Estatuto da Cidade, deverd considerar a
disposicdo das &reas piblicas dos parcelamentos do solo urbano regulares préximos, constantes

no projeto de regularizacdo fundiéria.

Art. 392, Para os fins desta Lei Complementar, sdo consideradas infraestruturas essenciais:
| — sistema de abastecimento de dgua potavel, coletivo ou individual;

Il —  sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitério, coletivo ou individual;

Il —  rede de energia elétrica domiciliar;

IV —  solu¢cdes de manejo e drenagem das dguas pluviais, quando necessério;
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V —  solucdes para limpeza urbana e coleta de residuos sélidos;
VI — outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em funcdo das necessidades

locais e caracteristicas regionais.

Art. 393. Deverd ser buscado, preferencialmente, a regularizacdo fundiaria urbana de
interesse especifico por meio da aplicacdo dos requisitos do parcelamento do solo urbano
previstos no Anexo 16.

§1°  Nao hipdétese de comprovada impossibilidade de aplicacdo dos pardmetros do Anexo
16, poderdo ser definidos pardmetros urbanisticos e ambientais especificos, identificando lotes,
sistema de circulagdo e &reas destinadas ao uso publico, considerando as caracteristicas locais
da ocupacéo.

§2° As d&reas desocupadas, ndo comercializadas ou terrenos livres que ndo possuam
beneficidrio identificado no nicleo urbano informal consolidado objeto de regularizacio
fundidria deverdo preferencialmente ser definidos como é&reas plblicas no projeto de
regularizacdo fundidria, destinadas especialmente para Sistema de Circulagdo, Espaco Livre de

Lazer e Recreacdo, e drea para implantacdo de Equipamento Comunitario.

Art. 394. Para os casos de regularizacdo fundiéria de interesse social, o cronograma fisico
de obras e servicos a ser elaborado pelo Poder Piblico Executivo Municipal ndo podera ter
prazo de tempo superior a 5 (cinco) anos entre a instauragdo do processo e a finalizacdo das

obras.

Art. 395. Para os casos de regularizacdo fundidria de interesse especifico, o cronograma
fisico de obras e servicos a ser elaborado pelo beneficidrio ndo podera ter prazo de tempo

superior a 2 (dois) anos entre a instauragdo do processo e a finalizagdo das obras.

Art. 396. Os comércios, servicos, indistrias, templos religiosos e demais usos ndo
residenciais existentes em areas com projeto de regularizacdo fundidria em andamento, para
regularizacdo de sua atividade, deverdo observar, especialmente, a legislacdo tributéria,
urbanistica, sanitéria, seguranca e estabilidade das edificacées, além de outras normas que
regem a atividade ou o uso pretendido, ficando sujeitas também a licenciamento ou autorizagdo
dos érgdos competentes em quaisquer esferas da federacdo, apds a conclusdo do processo de

regularizacdo fundiéria.
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TITULO 1Nl
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

CAPITULO |
DA CONCEITUAGCAO

Art. 397. Os instrumentos urbanisticos serdo utilizados, individualmente ou de modo

conjunto, para a efetivacdo dos principios, objetivos e diretrizes desta Lei Complementar.

Art. 398. Para os fins desta Lei, os instrumentos urbanisticos previstos neste Titulo
classificam-se em:

| — de uso especifico, que correspondem aos instrumentos que somente podem ser
utilizados nas unidades territoriais expressas nesta Lei Complementar;

Il —  de uso amplo, que correspondem aos instrumentos que podem ser aplicados em todo o
territério do Municipio, conforme a legislagdo vigente aplicével.

§1°  Sado instrumentos urbanisticos de uso especifico:

| — Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios (PEUC);

- IPTU Progressivo no Tempo;

Il —  Desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;

IV —  Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);

V —  Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

VI — Operacdes Urbanas Consorciadas (OUC);

VIl — Cota de Solidariedade Urbana.

§2°  Sdo instrumentos urbanisticos de uso amplo:

| — Direito de Preempgao;

Il —  Consércio Imobiliario;

Il —  Termo Territorial Coletivo (TTC);

IV — Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

V —  Contribuicdo de Melhoria;

VI —  Areas Especiais de Interesse Social;
VIl — Arrecadagdo de Imével Abandonado;
VIl — Assisténcia Técnica em Habitacdo de Interesse Social (ATHIS);

IX — Direito de Superficie;

X —  Estudo de Impacto Ambiental (EIA);
Xl —  Parceria Piblico-Privada;

Xll —  Seguro-Garantia;

Xlll — Serviddo Administrativa;

XIV — Usucapido Especial de Imével Urbano.
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CAPITULO II
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS (PEUC)

Art. 399. O Municipio poderé exigir do proprietrio de imével ndo edificado, subutilizado,
ou n3o utilizado que promova seu adequado aproveitamento em prazo determinado, caso
contrério, o imdvel estara sujeito ao parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios (PEUC).
§1° Lei municipal especifica, baseada nesta Complementar, deverd determinar o
parcelamento, a edificacdo ou a utilizacdo compulsérios do solo urbano ndo edificado,
subutilizado ou ndo utilizado, devendo fixar as condi¢des e os prazos para implementagdo da
referida obrigacao.

§2° O Poder Piblico Municipal ndo poderé exigir parcelamento, edificacdo e utilizacdo de

imével desocupado em virtude de litigio judicial ou resultante de pendéncias administrativas.

Art. 400. Para os fins desta Lei, considera-se:

| — imével ndo edificado: os terrenos, lotes ou glebas com IA correspondente a zero;

Il —  imével ndo utilizado: os imdveis edificados, os terrenos e os lotes que estiverem ndo
utilizados por 5 anos a contar a partir da entrada em vigor desta Lei Complementar;

Il —  imével subutilizado: o lote o terreno que apresente A inferior ao IA Min definido para a

Zona onde se situa.

Art. 401. O instrumento de PEUC incidird prioritariamente nos vazios urbanos dentro da
Macrozona de Estruturacdo e Otimizacdo da Ocupacdo Urbana e servidos por infraestrutura
conforme Anexo 11.

Pardgrafo Gnico. Novas &reas passiveis de aplicacdo do instrumento previsto neste capitulo

poderdo ser instituidas por lei municipal especifica.

Art. 402. Os iméveis enquadrados em quaisquer das condicdes referidas no art. 400
poderdo ser identificados e seus proprietérios notificados.

§1° O proprietario serd notificado pelo érgdo municipal competente do Poder Executivo
municipal para o cumprimento da obrigacdo, devendo a notificacdo ser averbada no cartério de
registro de iméveis.

§2° Os proprietérios notificados deverdo, no prazo méximo de 1 (um) ano a partir do
recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovacdo e execucdo de parcelamento ou
edificacdo.

§3°  Os parcelamentos e edificagdes deverdo ser iniciados no prazo méximo de 2 (dois) anos
a contfar da data de aprovacdo do projeto pelo 6rgdo municipal competente do Poder Executivo

e deverdo ser concluidos no prazo méximo de 3 (trés) anos a contar da aprovacao.
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§4° As edificacdes enquadradas como no utilizadas deverdo estar ocupadas ou terem suas

obras reiniciadas no prazo méximo de 1 (um) ano, a partir do recebimento da noftificagdo.

Art. 403. Os empreendimentos considerados de grande porte mediante ato fundamentado
do érgdo municipal competente do Poder Executivo poder&o concluir, em caréter excepcional, o
parcelamento ou a edificacdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo e desde que seja apresentado cronograma de execucdo das

obras devidamente aprovado pelo érgdo municipal competente, apés anuéncia do CONDEM.

CAPITULO 11l
DOS INSTRUMENTOS APLICAVEIS POR DESCUMPRIMENTO DO PEUC

Secdo |

Do IPTU progressivo no tempo

Art. 404. Em caso de descumprimento das disposicdes e dos prazos estabelecidos para o
PEUC, o Municipio devera aplicar o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
(IPTU) progressivo no tempo até que o proprietdrio cumpra com a obrigacdo de parcelar,
edificar ou utilizar o imével, conforme aplicével a cada caso.

§1°  Para os fins da aplicacdo do IPTU Progressivo no Tempo, o valor da respectiva aliquota
serd dobrado anualmente durante 5 (cinco) anos ou até que se atinja o limite maximo de 15%
(quinze por cento) do valor do imével.

§2° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo seja atendida no prazo de 5
(cinco) anos, o Municipio manterd a cobranca do IPTU no limite méximo da aliquota até que se
cumpra a referida obrigacao.

§3° E vedada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas a tributacio progressiva de

que frata este artigo.

Secéo

Da desapropriagcdo com pagamento de titulos da divida plblica

Art. 405. Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo no tempo sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo e utilizagdo, o
Municipio poderéd proceder com a desapropriacdo do imével mediante pagamento em titulos da

divida plblica.
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§1°  Os ftitulos da divida piblica terdo prévia aprovacdo pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o
valor real da indenizag&o.

§2° O valor real da indenizagao:

| — refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
funcdo de obras realizadas pelo Poder Piblico na area onde o mesmo se localiza apds a
notificacdo prevista nesta Lei Complementar;

- ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios.

§3° O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imével no prazo méximo de 5
(cinco) anos, contado a partir da sua incorporagdo ao patriménio puiblico.

§4° O aproveitamento do imével poderé ser efetivado diretamente pelo Poder Piblico ou por
meio de alienacdo ou concessdo a ferceiros, observando-se, nestes casos, o devido
procedimento licitatério.

§5°  Ficam mantidas para o adquirente de imdvel nos termos do § 4° as mesmas obrigagdes

de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas nesta Lei Complementar.

CAPITULO IV
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (OODC)

Art. 406. Considera-se Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) a concessdo
emitida pelo 6rgdo municipal competente do Poder Executivo para edificar acima do limite
estabelecido pelo |A-B4s, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, nos termos
dos arts. 28, 29, 30 e 31 da Lei n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), e de acordo com os
critérios e procedimentos definidos neste Plano Diretor.

Pardgrafo Gnico. O direito de construir adicional serd exercido até o limite estabelecido pelo
IA-Méx.

Art. 407. S&o objetivos da OODC:

| — a justa distribuicdo dos custos e beneficios decorrentes do processo de urbanizagao;

Il —  a geragdo de contrapartida & sociedade pelo incremento na utilizacdo da infraestrutura
causado pelo adensamento construtivo;

Il — a geracdo de recursos para o atendimento da demanda de equipamentos urbanos e de
servicos provocada pelo adensamento construtivo;

IV —  a geracdo de recursos para o incremento de politicas habitacionais.

Art. 408. A contrapartida da OODC poder4 ser em forma de:

| — pagamento de valores monetérios;
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Il —  doagdo de bens iméveis;

Il —  execugdo de obras;

IV —  prestagdo de servigos.

§1°  No caso das contrapartidas previstas na forma dos incisos Il, lll e IV, o valor deveréa ser
equivalente & contrapartida financeira da OODC, que consta no inciso | do caput, comprovado
por laudo de avaliagio imobilidria acompanhado da respectiva comprovacdo de

responsabilidade técnica.

§2°  As contrapartidas recebidas na forma dos incisos II, lll e IV deverdo ser submetidas ao
CONDEM.

Art. 409. Para o célculo da Contrapartida Financeira (CF) da OODC serd utilizada a
férmula:

CF =ACA xVUx IE

onde:

| — CF corresponde a contrapartida financeira, medida em RS (Reais);

Il —  ACA corresponde a &rea construida acrescida em relagdo ao |A-B4s, medida em m?
(metros quadrados);

Il — VU corresponde ao valor do metro quadrado territorial, medido em RS/m?2 (Reais por
metros quadrados);

IV —  IE corresponde ao indice de estimulo de cada Zona ou Area Especial.

§1° O valor do metro quadrado territorial (VU) serd estabelecido, com base na Planta
Genérica de Valores do Municipio (PGVM).

§2°  Os indices de Estimulo (IE) terdo valores entre O (zero) e 2 (dois) e serdo fixados em
regulamentacdo posterior, de acordo com critérios de indu¢do do desenvolvimento urbano
adotados pelo Poder Executivo municipal e devendo observar as caracteristicas e objetivos entre
as Zonas e Areas Especiais.

§ 3°  Serd definido IE igual a O (zero) somente para os casos de Habitacdo de Interesse Social
e Equipamento Comunitério.

§4° Na regulamentacdo especifica da OODC, devera ser aplicado um IE mais baixo para a
AEEE.

Art. 410. Lei municipal especifica regulamentaré os IE de acordo com as Zonas e Areas
Especiais para aplicacio da OODC, observando as disposicdes expressas nesta Lei

Complementar e com anuéncia do CONDEM.
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Art. 411, Os valores auferidos com a venda dos estoques da OODC deverdo ser
repassados ao FMDB, devendo ser aplicado para a consecugdo das seguintes finalidades:

| — execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il —  criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;

Il —  implantacdo de equipamentos plblicos urbanos e comunitarios;

IV — criacdo de espacos publicos e areas verdes;

V —  protecdo de dreas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

VI —  ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

VIl — regularizagdo fundiéria;

VIII — constituicdo de reserva fundiéria.

Art. 412. A OODC poderd ser aplicada na regularizacdo de edificacdes, desde que

obedecidas as exigéncias quanto ao IA-Méx.

Art. 413. Ficam definidas como &reas passiveis de OODC todas as Zonas e Areas Especiais

em que o |IA-Méx for maior que o IA-B4s, conforme Anexo 15.

CAPITULO V
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 414, A Transferéncia do Direito de Construir (TDC) corresponde & possibilidade de um
proprietario de imével urbano, piblico ou privado, exercer em outro local ou alienar, total ou
parcialmente, mediante escritura piblica, o potencial construtivo ndo utilizado no préprio imével,
conforme previsto nos termos do art. 35 da Lei n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e
disciplinada em lei municipal especifica.

§1° A lei referida no caput estabelecerad as condicdes relativas a aplicacdo do instituto TDC,
especificando a forma de célculo do potencial construtivo a ser transferida ao imével receptor.
§2° A autorizagdo prevista no caput serd formalizada por meio da Declaracdo de Potencial

Construtivo Passivel de Transferéncia e da Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo.

Art. 415, A TDC tem por objetivos:

| — viabilizar a implantagdo de equipamentos piblicos urbanos e comunitérios;

Il —  preservar imdveis considerados de interesse ambiental, paisagistico, social ou cultural;

Il —  promover programas de regularizacdo fundidria, urbanizacdo de é&reas ocupadas por
populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social;

IV —  preservar imével de interesse histérico cultural e bens tombados, bem como condicionar

a ambiéncia do seu entorno.
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Art. 416. Para os fins desta Lei Complementar, a TDC incidird em Zonas doadoras e Zonas
receptoras da transferéncia do potencial construtivo.

§1°  Zonas doadoras sdo aquelas em que os proprietrios de imdveis transferem potencial
construtivo para outros locais.

§2°  Zonas receptoras sdo aquelas passiveis de receber o potencial construtivo transferido de
outros imdéveis em que o respectivo |A-Bas possa ser ultrapassado.

§3°  As Zonas doadoras e receptoras de |IA estdo indicadas no Anexo 15.

Art. 417. Para os fins desta Lei Complementar, a TDC poderé ocorrer de forma cedente da
propriedade ou ndo cedente da propriedade.

§1° A transferéncia dos imdveis cedentes da propriedade é aquela em que a TDC ser
concedida ao proprietdrio que doar ao Municipio seu imével, ou parte dele, para os fins
previstos no art. 415.

§2° A transferéncia dos iméveis ndo cedentes da propriedade é aquela em que a TDC seré
concedida ao proprietério que preservar e garantir o bom estado de conservacdo de imével de
interesse histérico.

§3° S&o passiveis de receber o potencial construtivo transferido de outros iméveis os lotes

em que o respectivo indice de aproveitamento bésico possa ser ultrapassado.

Art. 418. S&o requisitos indispensaveis a aplicacdo da TDC:

| — o potencial construtivo do imével receptor ndo poderd ultrapassar aquele definido pelo
IA-Méx para a Zona em que o lote esta inserido, respeitando-se o potencial construtivo passivel
de transferéncia definido no Anexo 15;

Il —  os imdveis poderdo transferir apenas a diferenca entre o direito de construir ja utilizado
e o direito de construir expresso pelo IA-Bas, desde que o primeiro seja menor que o segundo.
Pardgrafo Gnico. As edificacdes consideradas de interesse plblico para preservacdo do
patriménio histérico e cultural, desde que devidamente tombadas, assim como os iméveis dos
seus entornos incluidos no perimetro das Areas Especiais de Interesse Histérico-Cultural,
poderdo transferir a diferenca entre o direito de construir utilizado e o direito de construir

expresso pelo IA-Max definido no Anexo 15.

Art. 419. O Poder Piblico Municipal poderé receber iméveis doados para atendimento das
finalidades previstas nesta Lei Complementar, oferecendo como contrapartida ao proprietario a
possibilidade de TDC de forma cedente da propriedade, conforme art. 417.

§1°  Os imdveis doados ao Municipio para fins de Habitacdo de Interesse Social poderdo

transferir o equivalente ao valor do imével, convertido em potencial construtivo a ser transferido.
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§2° Os iméveis em Unidades de Conservacdo que possuam indice de aproveitamento (IA)
igual a O (zero), receberdo um IA atribuido de 0,05 (zero virgula zero cinco) para efeitos de

TDC na forma cedente de propriedade.

CAPITULO VI
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS (OUC)

Art. 420. Operagdes urbanas consorciadas (OUC) s&o o conjunto de intervengdes e
medidas coordenadas pelo Poder Piblico Municipal com a participacdo dos proprietérios,
moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar
transformacgdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental, ampliacdo
dos espacos puUblicos e melhorias na infraestrutura e no sistema vidrio, num determinado

perimetro continuo ou descontinuo.

Art. 421, Area baseada na Zona de Integracio Metropolitana-1 (ZIM-1) poderé ser objeto
de OUC, com os objetivos de:

| — promover a renovacdo urbanistica da ocupagdo nas margens da Rodovia BR-101;

Il —  promover habitacdo de interesse social;

Il —  ampliar a oferta de espacos livres de lazer e recreacdo e equipamentos comunitarios;

IV — promover a conectividade entre as dreas ocupadas nas adjacéncias das duas margens da
BR-107;

V —  fomentar o desenvolvimento econémico municipal;

VI —  priorizar a mobilidade urbana por meio do transporte piblico coletivo;

VIl — fomentar a integragdo metropolitana, por meio da complementaridade entre usos e

atividades e fortalecendo a autonomia do Municipio.

VIIl — implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano.

§1°  Lei municipal especifica deverad aprovar a OUC prevista no caput, em conformidade com
os arts. 32 a 34 da Lei n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), e de acordo com os critérios e
procedimentos definidos neste Plano Diretor, apds a anuéncia do CONDEM, e conterd, no
minimo:

| — delimitacdo do perimetro da &rea de abrangéncia;

Il —  finalidade da operacéo;

Il — comprovacdo da conformidade da operacdo com os objetivos e principios desta Lei
Complementar;

IV —  programa bésico de ocupagdo da érea e intervencdes previstas;

V —  Estudo de Impacto Ambiental e Estudo de Impacto de Vizinhanga;
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VI — programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente afetada pela
operagao;
VIl — solucdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanca préxima, no caso da

necessidade de remocdo de moradores;

VIl — garantia de preservacdo dos imdveis e espacos urbanos de especial valor cultural e
ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

IX —  contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes e investidores
privados em funcdo dos beneficios recebidos;

X —  forma de controle e monitoramento da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacdo dos moradores, usudrios permanentes e investidores privados;

XI —  conta ou fundo especifico que deverd receber os recursos de contrapartidas financeiras
decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§2° O perimetro da OUC deverd incluir nicleos urbanos informais de baixa renda e ZEIS

proximas a ZIM-1.

Art. 422. A OODC das &reas compreendidas no interior dos perimetros das OUC
reger-se-d, exclusivamente, pelas disposicdes de suas leis especificas, respeitados os |A-Méax
estabelecidos no Anexo 15.

Pardgrafo Gnico. Os iméveis localizados no interior dos perimetros das OUC n&o sdo passiveis

de receber o potencial construtivo transferido de iméveis ndo inseridos no seu perimetro.

CAPITULO VII
DA COTA DE SOLIDARIEDADE URBANA (CSU)

Art. 423, Estdo sujeitos ao cumprimento da Cota de Solidariedade Urbana (CSU), enquanto
contribuicdo obrigatéria para a producdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS), os
empreendimentos que se enquadrem em um ou mais dos seguintes pardmetros:

| — habitagcdo multifamiliar vertical com mais de 60 (sessenta) unidades autdnomas;

I —  condominios urbanisticos de lotes com mais de 10 (dez) unidades;

Il — alojamento transitério com mais de 50 (cinquenta) unidades de alojamento;

IV — armazenamento e atividades auxiliares de transporte com mais de 5.000 m2 (cinco mil
metros quadrados);

V —  instalagcdes ou locais especializados para atividades relacionadas a veiculos e esportes
motorizados acima de 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados);

VI — indUstrias com area construida superior a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados);

VIl — polos geradores de viagem (PGV) acima de 5.000 m?2 (cinco mil metros quadrados).
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Art. 424, Os empreendimentos sujeitos ao cumprimento da CSU ficam obrigados a doar o
valor equivalente a 10% (dez por cento) da &rea construida por meio de uma das seguintes
alternativas:

| — producdo e doacdo de habitacdes de interesse social;

Il —  doacdo de terreno destinado para habitacdes de interesse social;

Il —  doacgdo em dinheiro ao Fundo Municipal de Desenvolvimento de Biguagu (FMDB).

§1° A determinacdo do valor do metro quadrado para o célculo do preco da 4rea construida
computavel seré feita com base na Planta Genérica de Valores do Municipio (PGVM).

§2°  As doagdes previstas nos incisos do caput estardo sujeitas a aprovacdo prévia do érgdo
municipal competente, com anuéncia do CONDEM.

§3° A emissdo da comprovagdo da conclusdo do empreendimento ficard condicionada ao

cumprimento da exigéncia que trata o caput deste artigo.

Art. 425, As doacdes para o cumprimento da CSU ndo eximem a necessidade de
destinacdo de &reas ao Poder Piblico Municipal nos termos da legislacdo de parcelamento do

solo urbano conforme o Anexo 16, no que couber.

CAPITULO VI
DO DIREITO DE PREEMPGCAO

Art. 426. O Poder Piblico Municipal poderé exercer o direito de preempcéo, ou direito de
preferéncia, na aquisicdo de imdvel urbano que constitua objeto de alienagdo onerosa entre
particulares.

Art. 427. O direito de preempgdo podera exercido sempre que o Poder Piblico Municipal

necessitar de éreas para:
| — regularizacdo fundiéria;
Il —  execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il —  constituicdo de reserva fundiéria;

IV — ordenamento e direcionamento do desenvolvimento urbano;

V —  implantagdo de equipamentos urbanos e comunitérios;

VI — cria¢do de espacos publicos e 4reas verdes;

VIl — criagdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras 4reas de interesse ambiental;
VIIl — protecdo de areas de interesse histérico, cultural, turistico e paisagistico.

Art. 428, S3o unidades territoriais prioritarias para aplicacdo do direito de preempcao:

| — Areas Especiais de Interesse Social (AEIS);
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Il —  Areas Especiais de Interesse Ambiental (AEIA);

Il —  Areas Especiais de Interesse Histérico e Cultural (AEHC).

Art. 429. O proprietario de imével localizado em &rea passivel de direito de preempcéao
deveré notificar sua intencdo de alienar o imével, para que o érgdo municipal competente do
Poder Executivo, no prazo méximo de 30 (irinta) dias, manifeste por escrito seu interesse em
compré-lo.

§1° A nofificacdo mencionada no caput deste artigo serd anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual constardo preco, condicdes de
pagamento e prazo de validade.

§2° O Poder Executivo municipal fard publicar, em 6rgdo oficial e em pelo menos um jornal
local ou regional de grande circulacdo, edital de aviso da notificacdo recebida nos termos do
caput e da intencdo de aquisicdo do imével nas condi¢des da proposta apresentada.

§3° Transcorrido o prazo mencionado no coput deste artigo sem manifestacdo, fica o
proprietério autorizado a realizar a alienacdo para terceiros, nas condicdes da proposta
apresentada.

§4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Poder
Executivo municipal, no prazo de 30 (trinta) dias, cépia do instrumento piblico de alienagdo do
imével.

§5° A alienacdo processada em condigdes diversas da proposta apresentada é nula de pleno
direito.

§ 6° Ocorrida a hipdtese prevista no § 5° o Municipio poderé adquirir o imével pelo valor da
base de célculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior

aquele.

Art. 430. Lei municipal especifica regulamentard a aplicacdo do instituto do direito de
preempgdo, observando as disposicdes expressas nesta Lei Complementar e prevendo, no
minimo:

| — enquadramento de cada drea em que incidird o direito de preempcdo em uma ou mais
das finalidades enumeradas nos incisos do caput do art. 427;

Il —  prazo de vigéncia do instrumento, ndo podendo ser superior a 5 (cinco) anos, renovével
a partir de um ano apés o decurso do prazo inicial de vigéncia;

Il —  multas a serem aplicadas nos casos de descumprimento das regras previstas;

IV —  procedimentos para entrega da intengdo de venda por parte do proprietério.

136



ﬁ - Versdo Preliminar para Consulta Piblica

CAPITULO IX
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 431. Pelo instrumento do Consércio Imobilidrio, o Poder Pablico Municipal podera
receber por transferéncia, imdveis ndo edificados, subutilizados, ou ndo utilizados, de forma a
atender aos objetivos da Politica Urbana e viabilizar o cumprimento da fungdo social da
propriedade.

§1° O proprietério que transferir seu imével para o Poder Piblico Municipal, nos termos
deste artigo, receberd como pagamento, apds a realizacdo das obras, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas.

§2° O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietério serd equivalente ao
valor do imével antes da execugdo das obras, observando a avaliacdo prévia a ser efetuada pelo
Poder Piblico Municipal, quando do estabelecimento do consércio.

§3° O valor real dessa indenizacdo devera:

| — refletir o valor da base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano, descontado o
montante incorporado em funcdo das obras realizadas, direta ou indiretamente, pelo Poder
Pablico, na drea onde o mesmo se localiza;

Il —  excluir do seu célculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios.
§4° O disposto neste artigo aplica-se tanto aos imédveis sujeitos a obrigacéo legal de parcelar,
edificar ou utilizar, quanto aqueles necessérios a realizacdo de intervencdes urbanisticas

previstas nesta Lei Complementar.

CAPITULO X
DO TERMO TERRITORIAL COLETIVO (TTC)

Art. 432. Para os fins desta Lei Complementar, Termo Territorial Coletivo (TTC) é um
instrumento urbanistico de gestdo territorial, de utilizacdo exclusiva para Habitacdo de Interesse
Social, e que se caracteriza, concomitantemente, pela:

| — gestdo coletiva da propriedade da terra;

Il —  titularidade individual das construcdes;

Il — autonomia de ingresso.

Art. 433. O TTC se constituird, concomitantemente, pela:

| — consolidacdo da propriedade de uma pluralidade de iméveis, contiguos ou ndo, na
titularidade de pessoa juridica, sem fins lucrativos e constituida pelos moradores que aderirem
ao TTC, com o objetivo especifico de provisdo, melhoria e gestdo de habitacdo de interesse

social;
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Il —  concessdo de direito real de superficie em nome de seus membros, referente a 4rea de
uso pessoal, familiar ou ambos;

Il — formagdo de um Conselho Gestor do Termo Territorial Coletivo, em formato a ser
decidido pelos moradores integrantes do TTC, com a elei¢do de seus membros por votagdo com
voto individual dos moradores aderentes do TTC e representacdo direta destes com maioria
qualificada do conselho.

§1° E permitida a participacdo de membros externos ao TTC no conselho gestor, de forma a
democratizar as acdes de planejamento e gestdo.

§2° Nos casos de edificagdes, benfeitorias, ou de ambas, realizadas coletivamente em
beneficio dos moradores do TTC, a pessoa juridica que o administra deverd ter a propriedade
plena do bem.

§3° O TIC podera ser instituido no dmbito de procedimentos de regularizagdo fundiéria de
inferesse social, hipdtese na qual se permite que a pessoa juridica constituida para realizar sua
gestdo receba diretamente a propriedade do bem a partir da cesséo das posses individuais dos
moradores aderentes.

§4° O TIC deverd ser implementado, preferencialmente, em &reas com tratamento de ZEIS
nesta Lei Complementar.

§5° A instituicdo de um TTC ndo impede que a ele sejam incorporados novos iméveis

posteriormente.

Art. 434, A pessoa juridica gestora do TTC ficard impedida de dispor ou dar em garantia

os iméveis de sua titularidade ou sob sua gestao.

Art. 435. O TTC terd regramento aprovado por, pelo menos, 3/5 (trés quintos) de seus

membros, tendo por objetivo regular todos os aspectos relativos ao modelo.

Art. 436. O Termo Territorial Coletivo poderé ser dissolvido por decisdo unidnime de seus
membros ou por desapropriacdo da 4rea pelo poder piblico devendo, no primeiro caso, ser
realizada a transferéncia do direito de propriedade plena para cada familia, com titulagdo
preferencialmente em nome da mulher ou, no segundo caso, ser repartida a indenizacdo
proporcionalmente entre seus membros.

Paragrafo Gnico. As dreas de uso comum e demais unidades sob titularidade da entidade gestora
do TTC deverdo ser transferidas & organizacdo da sociedade civil sem fins lucrativos com

finalidade habitacional ou ao Poder Publico.
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CAPITULO XI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (EIV)

Secdo |

Das disposicdes gerais

Art. 437. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) atua como instrumento urbanistico de
gestdo complementar ao regramento ordinario do uso e ocupacdo e do parcelamento do solo,

no processo de licenciamento.

Art. 438. Os empreendimentos ou atividades potencialmente causadores de impactos
urbanos terdo sua aprovacdo e concessdo de licencas ou autorizacdes para construgdo,
ampliacdo ou funcionamento condicionadas a apresentagdo e aprovacdo de EIV.

Pardgrafo Unico. A elaboracdo do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental requerido nos

termos da legislacdo ambiental vigente aplicavel.

Art. 439. Estardo sujeitos a elaboracdo do EIV os empreendimentos e as atividades listadas
no Anexo 13 e:

| — parcelamentos do solo com mais de 50 (cinquenta) lotes ou 4rea total parcelével superior
a 5 ha (cinco hectares);

Il —  empreendimentos caracterizados como Pélos Geradores de Viagem (PGV), conforme
previsto no art.295.

Pardgrafo (nico. Mediante avaliagdo técnica do érgdo municipal de planejamento, poderdo ser
passiveis de EIV as atividades e empreendimentos que se enquadrem nas seguintes situacdes:

| — similaridade a outros e empreendimentos e atividades;

Il —  ampliagdo de empreendimentos e atividades existentes que se enquadrem na exigéncia
de EIV;

Il — em casos de empreendimentos pré-existentes com impactos urbanos negativos a serem

mitigados ou compensados.

Art. 440. O EIV deveré ser indeferido caso:

| — o empreendimento proposto esteja em desacordo com os pardmetros de uso e ocupacdo
estabelecido nesta Lei Complementar;

Il — o empreendimento proposto esteja em desacordo com as demais legislagdes aplicaveis;
Il —  caso comprovada a inadequagdo do empreendimento ou da atividade ao local proposto

para a sua implantagao.
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Secéo Il

Dos elementos componentes do EIV

Art. 441, O Estudo de Impacto de Vizinhangca (EIV) deverd contemplar os impactos
positivos e negativos do empreendimento, devendo incluir a anélise e a proposicdo de solugdo
para os seguintes temas:

| — adensamento populacional;

I —  equipamentos comunitrios;

Il —  equipamentos urbanos;

IV —  espacos livres de lazer e recreacdo e areas publicas;

V —  uso e ocupagado do solo;

VI —  valorizagdo imobiliéria;

VIl — mobilidade urbana, incluindo geracéo de trédfego e demanda por transporte piblico;
VIIl — conforto ambiental, incluindo ventilacdo, iluminacdo e conforto térmico;

IX —  paisagem urbana;

X —  patriménio cultural e natural;

Xl —  aspectos socioecondmicos da populacdo residente ou usuéria das Areas de Influéncia.

§1° Deverdo ser analisados os impactos decorrentes da fase de implantacdo e obras do
empreendimento e da fase de operacdo do empreendimento.

§2°  As anélises de uso e ocupagdo do solo deverdo contemplar o exame do uso e ocupacéo
do empreendimento em relacdo ao previsto nesta Lei Complementar.

§3° Nas ZVO, os EIV deverdo incluir a anélise de acessos a orla.

Art. 442. O EIV deveré ser elaborado conforme Termo de Referéncia (TR) emitido pelo
érgdo municipal competente.

§1° O TR definird orientacdes para a delimitacdo das Areas de Influéncia Indireta (All) e
Areas de Influéncia Direta (AID) da atividade ou empreendimento.

§2° O TR possui cardter vinculante ao requerente, ndo sendo admitidos EIV elaborados em

desacordo com o TR emitido.

Art. 443. O EIV é um estudo técnico que deveré ser elaborado por equipe multidisciplinar,
formada por profissionais habilitados e responséaveis pelas informagées apresentadas.

§1° A equipe multidisciplinar deverd ser coordenada por profissional legalmente habilitado
nas areas de urbanismo e planejamento urbano;

§2° Deverdo ser apresentadas as respectivas comprovacdes de responsabilidade técnica e

cédigos de atuacdo devidamente descritos.
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Secéo |ll
Das medidas

Art. 444, O 6rgdo municipal competente, mediante justificativa técnica, podera determinar
que o empreendedor adote medidas mitigadoras, compensatérias ou potencializadoras visando,
especialmente:
| — a destinacdo de é4rea de terreno ou érea edificada para instalacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios em percentual compativel ao atendimento da demanda a ser gerada pelo
empreendimento;
Il —  aampliacdo e adequagdo das redes de infraestrutura do Municipio;
Il — a ampliacdo e adequacdo necessérias ao sistema viario, de transporte coletivo e demais
aspectos da mobilidade urbana;
IV — a protecdo aclstica e outros procedimentos que minimizem os efeitos de atividades
incémodas e propiciem conforto ambiental;
V —  a manutencdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais de
interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, considerando, ainda, a recuperacdo
ambiental da &rea;
VI — a criagdo de vagas de trabalho e a promocdo de cursos de capacitacdo profissional,
entre outros recursos indutores de geracdo de emprego e renda;
VIl — a previsdo de percentual de Habitagdo de Interesse Social dentro do perimetro do
empreendimento, ou, caso aplicével, em outras éreas da cidade.
§1°  As medidas propostas deverdo estar relacionadas aos impactos constatados no EIV e na
sua anélise técnica, conforme os temas minimos contidos no Art. 441.
§2° As medidas propostas deverdo ser proporcionais ao porte e ao impacto do
empreendimento.
§3° As medidas mitigadoras e compensatérias deverdo ser executadas exclusivamente nas

Areas de Influéncia do empreendimento ou atividade.

Secéo lll

Dos procedimentos do EIV

Art. 445, Constatada a necessidade de elaboracdo do EIV, deverdo ser observadas as
seguintes etapas e procedimentos minimos:

| — solicitagdo de emissdo de Diretrizes Urbanisticas (DU) e de Termo de Referéncia (TR);

Il —  elaboragdo do EIV;

Il — anélise do EIV;

IV — adequacdo do EIV, quando aplicavel;

V —  aprovacdo ou indeferimento do EIV;

VI —  assinatura do Termo de Compromisso;
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VIl — emissdo do Termo de Recebimento.
Paragrafo Gnico. Os prazos para o cumprimento de cada etapa deverdo ser definidos por meio

de regulamentacdo especifica.

Art. 446. A solicitacdo de emissdo de Diretrizes Urbanisticas (DU) e de Termo de
Referéncia (TR) deverd ser feita pelo requerente ao 4rgdo municipal competente mediante
apresentacdo de Estudo Especifico para Diretrizes (EED).

Paragrafo Gnico. Regulamentacdo especifica definird os elementos minimos do EED.

Art. 447. O 46rgdo municipal competente do Poder Executivo deverd cumprir as seguintes
etapas:

| — apbs a apresentacdo do EED por parte do requerente, emitir as DU de orientacdo do
projeto e o TR para elaboracéo do EIV;

Il—  apds a apresentacdo do EIV por parte do requerente, analisar o estudo e requisitar
adequacdes, caso necessério;

Il —  apds a apresentagdo da versdo final do EIV, aprovar ou indeferir o EIV;

IV — apds a aprovacdo do EIV, definir as medidas mitigadoras, compensatérias e

potencializadoras e emitir termo de compromisso.

Art. 448. Sempre que necessério, poderdo ser requeridas audiéncias plblicas especificas
a fim de apresentar, esclarecer ou complementar o EIV.

§1° A requisicdo de realizacdo das audiéncias publicas poderd ser feita pelo 6rgdo municipal
competente, por solicitacdo formal de entidade civil, pelo CONDEM, pelo Ministério Pablico ou
por cinquenta ou mais cidad&os.

§2° A realizacgdo e os custeios da audiéncia plblica serdo exclusivamente de

responsabilidade do empreendedor.

Art. 449. A aprovacdo do empreendimento ou atividade ficard condicionada & assinatura
de Termo de Compromisso pelo interessado, no qual este se compromete a realizar as medidas
estipuladas e a arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras e servigos
necessarios & minimizagdo dos impactos gerados pela da implantacdo do empreendimento,
antes da finalizacdo do empreendimento.

§1° O cronograma de execugdo das medidas necessérias a aprovagdo do empreendimento
deverd acompanhar o Termo de Compromisso.

§2° O Termo de Compromisso possui forca de titulo executivo extrajudicial, sendo que o seu

descumprimento podera ensejar a revogacéo do alvaré de licenca concedido.
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Art. 450. O Habite-se ou a licenca de funcionamento do empreendimento ou atividade
somente serdo emitidos mediante Termo de Recebimento expedido pelo érgdo municipal

competente comprovando o cumprimento das medidas previstas no Termo de Compromisso.

Art. 451. Os custos decorrentes da elaboracdo do EIV serdo da responsabilidade do
empreendedor.
Art. 452, Os documentos integrantes do EIV terdo publicidade, ficando disponiveis para

consulta, no érgado municipal competente, por qualquer interessado.
Pardgrafo Gnico. Serdo fornecidas cépias do EIV, quando solicitadas pelos moradores da &rea

afetada ou suas associacées.

CAPITULO XII
DA CONTRIBUICAO DE MELHORIA

Art. 453. A Contribuicdo de Melhoria é um instrumento tributério que permite ao Poder
Piblico Municipal recuperar, total ou parcialmente, os recursos aplicados em obras plblicas que
tenham gerado valorizagdo imobiliéria.

§1° A Contribuicdo de Melhoria poderd incidir sobre iméveis beneficiados por obras
publicas, na medida do acréscimo do seu valor venal.

§2° A implementacdo da Contribuicdo de Melhoria serd aplicada em cada caso por meio de

lei municipal especifica.

TITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 454. O Poder Executivo Municipal promovera, de forma transparente e garantindo
participacdo e controle social:

| — em um prazo de 12 (doze) meses apds a publicacdo desta Lei Complementar, a revisdo
dos seus planos setoriais municipais, em especial aqueles previstos nesta Lei Complementar;

Il— em um prazo de 12 (doze) meses apds a publicacdo desta Lei Complementar, a

regulamentacdo dos instrumentos urbanisticos previstos nesta Lei Complementar.

Art. 455, Os critérios para indicacdo das representacdes referidas nos § 1° e 2° do art. 15
serdo estabelecidos:
| — por Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal, para a gestdo do CONDEM apés a

entrada em vigor desta Lei Complementar;
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Il —  pelo regimento interno do CONDEM, para as gestdes subsequentes a primeira gestdo

referida no inciso | do caput deste artigo.

Art. 456. O Cédigo de Obras e o Cdédigo de Posturas deverdo ser revisados e
homologados pelo CONDEM antes do envio & tramitacdo legislativa, de forma a promover suas

respectivas compatibilizagdes com as disposicdes desta Lei Complementar.

Art. 457. Esta Lei Complementar prevalece na resolugdo de eventuais antinomias em

matéria urbanistica e edilicia dispostas em demais normativas municipais.

Art. 458. Toda e qualquer alteragdo ou revisdo a esta Lei Complementar devera seguir rito
de alteracdo observando as garantias de participagdo e controle social nela estabelecidos, bem

como deveréa envolver estudo global e anélise de impactos incidentes no ordenamento territorial.

Art. 459. As informagdes relativas as Unidades Territoriais reguladas nesta Lei
Complementar encontram-se espacializadas nos mapas anexos, com precisdo e escalas

apropriadas ao planejamento e gestdo urbanos.

Art. 460. O Poder Executivo Municipal deverd submeter ao CONDEM, periodicamente,
relatério informando o andamento dos prazos constantes dos planos setoriais e regulamentacdes
de instrumentos urbanisticos, da revisdo do Cédigo de Obras e do Cédigo de Posturas previstos

nesta Lei Complementar.

Art. 461. As normas de parcelamento do solo urbano, previstas no Capitulo XlIl do Titulo Il
desta Lei Complementar ndo se aplicam aos loteamentos, desmembramentos e remembramentos
que, na data de sua publicacdo, ja estiverem com seus projetos definitivos aprovados pelo Poder
Executivo Municipal, para os quais continua prevalecendo a legislacdo vigente a época da
aprovagdo, até o prazo previsto pelo respectivo cronograma de obras.

§1°  Os projetos de licenciamento ja aprovados, cujo Alvard de Execucdo ja foi concedido
antes da entrada em vigor desta Lei Complementar, terdo um prazo de 6 (seis) meses para dar
inicio a obra.

§2° Apds vencido o prazo do cronograma de obras referido no caput, os pedidos de
revalidacdo da licenca dos referidos parcelamentos somente serdo concedidos se obedecidas as

disposicdes do referido Capitulo.

Art. 462. Integram esta Lei Complementar os seguintes anexos:

| — Anexo 1: Glossério;

Il —  Anexo 2: Esquemas Gréficos do Modelo Territorial;

Il —  Anexo 3: Esquema Gréfico da Estruturacdo da Regulamentagdo Territorial;

IV —  Anexo 4: Mapa do Macrozoneamento, Mesozoneamento e Zoneamento;
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V —  Anexo 5: Mapa da Area Especial de Interesse Ambiental (AEIA);

VI —  Anexo 6: Mapa da Area Especial de Protecdo dos Territérios Indigenas (AETI) e da Area
Especial de Interesse Histérico-Cultural (AEHC);

VIl = Anexo 7: Mapa da Area Especial de Eixos Estruturantes (AEEE), Area Especial de Lazer e
Recreacdo (AELR), Area Especial Institucional Comunitaria (AEIC) e Area Especial de Interesse
Social (AEIS);

VIl — Anexo 8: Mapa da Area Especial para Regularizacdo Fundiria Especifica (AERF) e Area
Especial de Manutencdo da Ocupacéo Residencial (AEMO);

IX —  Anexo 9: Carta Geotécnicas de Aptiddo a Urbanizacao;

X —  Anexo 10: Mapa das Vias Projetadas;

XI —  Anexo 11: Mapa das Areas sujeitas ao PEUC e IPTU Progressivo;

XIl —  Anexo 12: Quadro do Perfil Viario das Vias Projetadas;

Xl — Anexo 13: Quadro da Classificacdo de Usos do Solo e necessidades de Estudo de
Impacto de Vizinhanga;

XIV — Anexo 14: Quadro dos Pardmetros Urbanisticos de Uso do Solo;

XV — Anexo 15: Tabela de Pardmetros Urbanisticos de Ocupagao;

XVI — Anexo 16: Tabela dos Pardmetros de Parcelamento do Solo Urbano;

XVIl — Anexo 17: Quadro das Vagas de Estacionamento.
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